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1 GRUNDSATZE

Die gebaute Landschaft pragt den Ort und beeinflusst wesentlich die Qualitdt unseres Lebensraumes. Dabei
geht es nicht nur um das einzelne Bauobjekt, sondern auch um den Raum, der zwischen den Gebiuden
entsteht, und um Zusammenhange innerhalb einer Siedlungsstruktur. Diese kénnen sich auf die Bauform, die
Lage, die Ausrichtung der Gebaude, die topografischen Besonderheiten des Ortes, die Materialitit der
Fassaden und vieles mehr beziehen, welche gesamthaft einen ortstypischen Charakter ergeben.

Jede neue Bebauung bedeutet auch eine Veridnderung des Gesamtgefiiges, daraus erwichst eine
Verantwortung fiir jeden Einzelnen, der ein Bauvorhaben umsetzt.

Eine gemeinsame, genaue Auseinandersetzung mit jedem Bauvorhaben unterstiitzt eine positive
Gesamtentwicklung und hilft, folgende Ziele zu erreichen:

ZIELE:

e  Sicherung einer zukunftsfiahigen, nachhaltigen Siedlungsstruktur und Baukultur
unter Berlicksichtigung des charakteristischen Ortsbildes und der naturrdumlichen Besonderheiten
von Langen

e  Erhalt von Entwicklungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten fiir kiinftige Generationen:
angemessene Verdichtung im und rund um den Ortskern, Entgegenwirken einer Zersiedelung an den
Bebauungsrandern und im Bereich der Einzelhofsiedlungen; Definition von Siedlungsrandern und
Entwicklungsraumen

e Sparsamer Umgang mit Baugrund: Foérderung ressourcenschonender, verdichteter Bauweisen

e Erhalt der landschaftlichen Sichtfenster und Griinachsen

(siehe auch REK Langen, Februor 2015)

2 ABLAUFE

Eine friilhe Abstimmung eines Bauvorhabens mit der Gemeinde bzw. dem Beirat fiir Baugestaltung ist
zielfiihrend, um zeitsparend planen zu kénnen. Dabei ist es sinnvoll, wenn der Bauherr gemeinsam mit dem
zusténdigen Architekten / Planer schon vor Beginn der Planung das persénliche Gesprich mit der Gemeinde
sucht, um die grundsatzlichen Planungsabsichten zu erldutern.

2.1 Bebauungsrichtlinien

Die Bebauungsrichtlinien der Gemeinde Langen sind als Erstinformation fiir die Bauwerber zu den (iblichen
Amtsstunden im Gemeindeamt erhéltlich. Sie dienen der Beratung und Unterstiitzung in Gestaltungsfragen und
verfolgen das Ziel der Starkung einer nachhaltigen Siedlungsqualitit gem. Pkt. 1

2.2 Baugrundlagenbestimmung

Grundsatzlich ist bei Ein- oder Mehrfamilienwohnhéusern und sonstigen gréReren Bauvorhaben im Interesse
der drtlichen Raumplanung und zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes vor Einbringung eines Bauantrages
bei der Gemeinde ein Antrag auf Baugrundlagenbestimmung gemaR §3 Vlbg. Baugesetz zu stellen.

Die Baugrundlagenbestimmung ermdglicht dem Bauwerber, vor Ausarbeitung eines Projektes einen Bescheid
Uber die wesentlichen Baugrundlagen zu erlangen.



Das Antragsformular ist zu den Amtsstunden im Gemeindeamt erhiltlich. Dabei werden die beantragten
Angaben nur soweit bestimmt, als es unter Bedachtnahme auf die Interessen der értlichen Raumplanung, der
Gesundheit, des Verkehrs, des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sowie des haushélterischen Umgangs
mit Grund und Boden erforderlich ist.

2.3 Beirat fiir Baugestaltung / Bauausschuss
Der auf den Baugrundlagenbestimmungen basierende (Vor-)Entwurf wird im Beirat fiir Baugestaltung
behandelt und der Baubehtrde der Gemeinde (Biirgermeister und Bauausschuss) vorgelegt.

Hinweis zur Plandarstellung:

Alle Plandarstellungen des Projektes zur Vorlage gem. 2.3 miissen verstandlich und maRstabsgetreu sein.
Entsprechen die Pldne nicht, werden diese nicht begutachtet, da in solchen Fillen keine Objektivitit gewahrt
werden kann.

Die Darstellung im Lageplan sollte einen Radius von ca. 100-150m umfassen (mind. M1:200), um die Situierung
im Gesamtkontext beurteilen zu kénnen. Im Grundriss des ErdgeschoRes sowie in den Schnitten und Ansichten
sind die umgebenden Grundstiicksgrenzen und die urspriinglichen sowie projektierten Gelidndeverldufe
darzustellen.

3 ALLGEMEINE BEBAUUNGSRICHTLINIEN

Die allgemeinen Bebauungsrichtlinien beziehen sich auf Planungsgrundsitze.

Dariber hinaus kdnnen verbindliche Bauangaben wie Baunutzungszahl, GeschoRzahl, Baulinien, Baugrenzen,
Bauhdhen etc. im Rahmen der Baugrundlagenbestimmung festgelegt werden.

3.1 Situierung

Die Situierung der Bauwerke hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene naturrdumliche Situation, im
Besonderen auf die gegebenen Gelandeverhdltnisse sowie auf den umgebenden Baubestand zu erfolgen. Das
natlirliche Gelande darf durch Auffiillungen oder Abgrabungen im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes
nicht wesentlich verdndert werden. Sofern nicht die Baubehérde nach §3 Abs. 5 des Vibg. Baugesetztes
Verfligungen lber die Erhaltung oder Verdnderung des Geldndes trifft, soll die Geldndeoberfliche dem Niveau
der anstehenden Verkehrsflichen und der angrenzenden Grundstticksflichen angeglichen werden.

Hinweis zur Errichtung von Stiitzmauern:

Stiitzmauern sind gem. Baugesetz §19e anzeigepflichtig, soweit nicht eine Baubewilligung nach §18 des
Baugesetzes erforderlich ist. Sie diirfen — gemessen vom angrenzenden Strafienniveau — max. 1,20m hoch sein,
sofern eine solche Stiitzmauer bzw. Einfriedung den baugesetzlichen Bestimmungen und den dffentlichen
Interessen (z.B. Schutz des Ortsbildes, Verkehrssicherheit) nicht widerspricht.

3.2 ErschlieBung
GrundsttickserschlieBungen bzw. Anfahrtsbereiche sind grundsétzlich sparsam und im Kontext weiterer
Entwicklungsmaoglichkeiten zu konzipieren. Versiegelte Flachen sind zu minimieren.

3.3 Baukdrper | Dachform

Die Formulierung des Baukdrpers mit entsprechender Dachform hat wie auch die Situierung gem. 3.1 unter
Beriicksichtigung der vorhandenen naturrdumlichen Situation sowie des umgebenden Baubestandes zu
erfolgen. Grundsatzlich erwiinscht sind einfache, ausgewogen konzipierte Baukérper, die in Beziehung zu ihrer
Umgebung treten und den &ffentlichen Raum qualitativ aufwerten. Dabei sind stérende Anbauten (Flugdécher,
Carports etc.) zu vermeiden. Dachaufbauten (Kreuzgiebel, Gaupen) etc. diirfen in der Regel nur in
untergeordneter GréRenordnung errichtet werden.



3.4 Fassade

Die Fassadengestaltung sollte grundsatzlich dem Baukérperkonzept folgen. Beziiglich der Materialitit ist es
wiinschenswert, die Fassaden iiberwiegend in Holz, méglichst naturbelassen, oder méglichst in hellem
(weiem) Putz auszufiihren.

Bei Fassadenanstrichen oder Imprégnierungen sind in der Regel zuriickhaltende Farben zu verwenden, dem
Bauantrag ist ein Farb- und Materialkonzept anzuschlieRen.

3.5 Untergeordnete Baukorper

Auf untergeordnete Baukdrper wie Garagen, Unterstellplitze, Flugddcher, Anbauten fiir Holzlagerung,
Gerateschuppen, Wintergérten etc. ist besonderes Augenmerk zu legen. Da diese haufig ein ausgewogenes
Erscheinungsbild beeintrichtigen, sollen solche Baukdrper grundsitzlich in das jeweilige Gesamtkonzept
(Hauptbaukdrper, Situation) sensibel integriert werden.

Sollte eine Integration dieser untergeordneten Baukérper nicht sinnvoll sein, sind diese als eigenstindige
Baukorper zu konzipieren. Dabei ist auf eine qualitativ hochwertige Gestaltung der AuRenraumsituation und
die Beziehung der Gebdude zueinander Bedacht zu nehmen.

3.6 Solaranlagen
Solaranlagen sind méglichst in den Dachflachen gestalterisch einzugliedern. Eine Fassadenintegration ist bei
sorgféltiger Planung und Eingliederung in das Gesamtkonzept ebenfalls moglich.

3.7 Ankiindigungen und Werbeanlagen
Ankiindigungen und Werbeanlagen miissen hinsichtlich GréRe, Form und Farbgebung so gestaltet sein, dass

das Orts- und Landschaftsbild sowie insbesondere das Erscheinungsbild der einzelnen Bauwerke nicht
beeintrachtigt wird.

Langen, am 2. September 2019

Der Birgermeister



