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Bearbeiter: Bernd Natter, MSc

KUNDMACHUNG

Veröffentlichung des Entwurfs einer Verordnung über eine Änderung des
Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Langen bei Bregenz

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Langen bei Bregenz hat in ihrer Sitzung vom
22. 10.2025 den Entwurf einer Verordnung über eine Änderung des
Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Langen bei Bregenz gemäß § 23 Abs. l des
Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996 idgF, beschlossen.

Es ist beabsichtigt, das Grundstück Nr. 2086/5 in der Parzelle Gesern,
KG Langen, von Bauerwartungsfläche/Mischgebiet (BM) in Baufläche/Mischgebiet
BM F'(BM) umzuwidmen.
Amtswegig wird zusätzlich die Siedlungs- und Zufahrtsstraße über die Gst.-Nr.
2054/1, 2084/3, 2616/4, 2769, 2083/1 und 2041/4 in Verkehrsfläche/Straße VS
gewidmet.

Der Verordnungsentwurf samt Plandarstellung und Erläuterungsbericht wird
vier Wochen auf dem Veröffentlichungsportal htt s: www. lan en. at amtstafel),
vom 30. 10.2025 bis zum 28. 11. 2025 veröffentlicht.

Während der Zeit der Veröffentlichung kann jede:r Gemeindebürger:in oder
Eigentümerin von Grundstücken, auf die sich die Verordnung bezieht, zum Entwurf
schriftlich Änderungsvorschläge erstatten.

Der Bürgermeister

Josef Kirchmann

Gemeinde Langen, 6932 Langen, Dorf 150 T+43 5575/4415-0 F+43 5575/4415-4 gemeinde@langen. at www. lan en. at
Bankverbindung: Raiffeisenbank Weissachtal, IBAN: AT973747400003820800, BIG: RWGAT2B474
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Planzeichen des Flächenwidmungsplanes

DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN

Bauflächen

Baufläche-Kemgebiet
(§ 14 Abs. 2 RPG)

Baufläche-Wohngebiet
(§ 14 Abs. 3 RPG)

Baufläche-Mischgebiet
(§ 14 Abs. 4 RPG)

Baufläche-Betriebsgebiet I
(§ 14 Abs. 5 RPG)

Baufläche-Betriebsgebiet II
(§ 14 Abs. 6 RPG)

BK

BW

BB

Bauerwartungsflächen

Bauerwartungsfläche-Kemgebiet
(§17RPG)
Bauerwartungsfläche-Wohngebiet
(§17RPG)
Bauerwartungsfläche-Mischgebiet
(§17RPG)
Bauerwartungsfläche-Betriebsgebiet I
(§ 17 RPG)
Bauerwartungsfläche-Betriebsgebiet II
(§17RPG)

[ (BK)
(BW)

Zonen und besondere Flächen

Baufläche-Wohngebiet (Roter Punkt):
Punktuell und als eigenes Grundstück
ausgewiesene Fläche von höchstens 600 m2

14 Abs. 3 RPG
Zone für Gebäude und Anlagen für land- und
forstwirtschaftliche Zwecke
(§ 14 Abs. 4 RPG)

Zone für Produktionsbetriebe
(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG)

Zone für Seveso-Beü-iebe
(§ 14 Abs. 7 RPG)

X-R
Besondere Fläche für sonstige Handelsbetriebe
(§ 15aRPG)

Verdichtungszone
(§ 14 Abs. 9 RPG)

Besondere Fläche für Einkaufszentren
(§ 15 RPG)

X=BW

X-L

X=BM

X-P#

X=BB-I
# = a, b oder c

x-s#

X = BB-I oder
BB-II

#= lfd. Nr.
(gegebenenfalls

mit

entsprechendem
Text in der
Le ende

^^?

X=Baufläche

X-E#

X=Baufläche
# = lfd. Nr. (mit
entsprechendem

Text in der
Le ende

Besondere Fläche, in der auch Ferienwohnungen
errichtet werden dürfen

(§ 16aAbs. l erster Satz RPG)

Besondere Fläche, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden dürfen

(§ 16aAbs. l erster Satz RPG)

Zone für Investorenmodelle
(§ 16a Abs. l zweiter Satz RPG)

Besondere Fläche für publikumsintensive
Veranstaltungs Stätten
(§ 16c Abs. 5 RPG)

X-H#

X=Baufläche
#= lfd. Nr.

(gegebenenfalls
mit

entsprechendem
Text in der

Le ende

X-Fa

X=Baufläche

X-Fn

X=Baufläche

X-xx-IM

X = Baufläche
xx == Fa oder Fn

X-PV#

X=Baufläche
# = lfd. Nr.

(gegebenenfalls
mit

entsprechendem
Text in der
Le ende



Freiflächen DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Freifläche-Landwirtschaftsgebiet
(§ 18 Abs. 3 RPG)

Freifläche-Sondergebiet
(§ 18 Abs. 4 RPG)

Freifläche-Freihaltegebiet
(§18 Abs. 5 RPG)

Vorbehaltsflächen

Vorbehaltsfläche
(§ 20 RPG)

Verkehrsflächen

Straßen
(§19 RPG)

Schienenbahn einschließlich Standseilbahn
(§ 19 RPG)

Befristungen und Folgewidmungen

Baufläche oder Freifläche-Sondergebiet
(Gnmdwidmung) mit Befiistung (F) und
Folgewidmung
(§ 12 Abs. 5 RPG)

Besondere Widmung (Puiikte 1.3.6 - 1.3.9 und
1. 3. 11)mitBefiistung(F)
(§ 12 Abs. 7 RPG)

Indexierung

Indexierung
(§ 13 Abs. 3 RPG)

FL

FS
Z.B.

chutzhütte

X = Grund-
Widmung

#= lfd. Nr. (mit
entsprechendem

Text in der
Le ende

Bahn

XF-XX

X = Baufläche
oder FS

xx = Folge-
widmun

X-xxF

X=Baufläche
xx = Besondere

Widmung

x#

x=
Baufläche

#= lfd. Nr. (mit
entsprechendem

Text in der
Le ende)

Verkehrs flächen

Straßen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Straßen (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schienenbahn einschließlich Standseilbahn

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fußweg, Radweg
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fußweg, Radweg (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Flächen mit besonderer Naturgefährdung

Gefahrenzonenkarte der WLV:

(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen)

Gefahrenzonen nach WRG:

(Gebiete mit potentiell signifikantem
Hochwassemsiko)

12 Abs. 9 RPG

Flächen mit Nutzungsbeschränkungen

Forstwirtschaftlich genutzte Flächen (Wald)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes über
Naturschutz und Landschaftsentwicklung

Wasserrechtlich besonders geschütztes Gebiet
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Seveso-Schutzab stand

(§ 12 Abs. 7 i. V.m. Abs. 9 RPG)

Rohstofl^)lan-Lockergesteine

Bergbaugebiet nach MineralrohstofFgesetz
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Archäologische Fundzonen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

52

S 16

Bahn

0 0

Versorgungsanlagen

Leitungen mit allfälligem Baubeschränkungs-
bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler,
Gas-Hochdruckleitung)

Kraftwerk, Umspannwerk

( 12 Abs. 9 RPG

DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

Gemeindegrenze f'



Planzeichen für Vorbehaltsnächen, die vor der Novelle der Planzeichenverordnung LGBI.Nr. 12/2019 gewidmet wurden:

Vorbehaltsflächen (Abk. / Text), insbesondere:
be Bildungseinrichtung
ev Entsorgung u. Versorgung
fli Friedhof xx = Abk. der
ge Gesundheitseinrichtung Vorbehalts-
ke Kulturelle Einrichtung Hächen-
ko Konfessionelle Einrichtung Verwendimg
öf Öffentliche Flächen
öv Öffentliche Verwaltung u. Dienstleistung X = Unter-
rs Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung lagswidmung
se Soziale Einrichtung
sf Sport- u. Freizeiteinrichtung
vi Verkehr u. Infi-astmktur

Liste der Vorbehaltsflächen-Kennungen:

KN Verwendung

be

ev Abfallbeseiti un sanla e
ev Abwasserreini un sanla e

se Altersheim
ev Altölannahmestelle
ev AltstofFsammelstelle
be Ausbildun s- u. Ferienhotel
öv Bauhof
rs Ber ettun
be Berufsschule
be Bibliothek

be Bildun seinrichtun
rs Bundes endarmerie
vi Bushaltestelle

sf Cam in
öf Do latz

ev Entsor un u. Versor un
be Fachhochschule

Fachwerkstätte Landwirtschaft für
Menschen mit Behinderun

sf Ferienheim
ev Fernheizwerk
ev Fernmeldeamt
rs Feuerwehr
vi Flu latz
öv Forsthof
sf Freibad
sf Freizeitzentrum

fh Friedhof
se Fürsor e
ev Gaswerk
ko Gebetshaus
se Gehörlosenheim
öv Gemeindeamt
öv Gemeindehaus
ke Gemeindesaal
ke Gemeindezentrum

e Gesundheitseinrichtun
be G mnasium
sf Hallenbad

KN-
ALT
AB
AR
AH
AÖ
AS
AU
BH
BR
BS
BI
BE
BG
BU
CA
DP

FL

FS

FM
FW
FA
FE
FP
FO
FB
FZ
FH
FR
GW
OB
GH
GA
GE
GS
GZ

GY
HB

be Hau tschule

KN Verwendung

be Haushaltsschule
ev Heizwerk
ev Hochbehälter

Hotel
Internat
Ja dhaus
Ju endheim

sf Ju ends iel latz

ko Ka eile
KFZ Prüfhalle

se Kinderdorf
se Kinder arten
sf Kinders iel latz
ko Kirche
ev Klärbecken

ko Kloster
ko Konfessionelle Einrichtun

e Krankenhaus

öv Krematorium
ke Kulturelle Einrichtun
ke Kulturheim
ke Kulturzentmm
sf Kunsteisbahn
sf Kunsteisbahn
öf Ku ark
be Landwirtschaftsschule
se Lebenshilfe
ke Mehrzwecksaal

Messe
be Mittelschule
ke Museum
ke Musik robelokal
be Musikschule

ev Nahwärmeversor un
öv Öffentliche Einrichtun
öf Öffentliche Flächen
öv Öffentliche Verwaltim
6v Öffentliche Verwaltun u.

HS
KN-
ALT
HH
HW
HO
HT
IN
JA
JH
JS
KA
KF
KD
KG
KS
Kl
KÄ
KL

KH
KR

KU
KZ
KB
KE
KP
LW
LH
MZ
ME
MS
MU
MP
MK
NW
ÖE

öv



Dienstleistun
öf Öffentlicher Platz ÖP

KN Verwendung J^,
öf Öffentliches Grün ÖG

Ortsteilzentrum OZ
vi Österreichischer Rundfunk ÖR
be Päda o isches Förderzentrum PA
öf Park PK
vi Park ara e PG
vi Parkhaus PA
vi Park latz PP
ko Pfarrheim PR
ko Pfarrhof PH
se Pfle eheim PF
be Pol echnische Schule PS
be Pol echnischer Lehr an PL
öv Postamt PT
ev Pum werk PW
ev uellfassun F

Rasthaus RH
öv Rathaus RT
ev Re enrückhaltebecken RB

rs Rettun s-u. Sicherheitseinrichtun
rs Rettun sabteilun Rotes Kreuz RA
rs Rettun s ebäude RG
sf Schießstand SS
öv Schlachthaus SH
ev Schmutzwasse um werk SW
ev Schö fwerk am See SK
rs Schutzraum SR
vi Seilbahn SB
rs Sicherheitszentrum SI

be Sonderschule SO

KN Verwendung ^,
se Soziale Eüirichtun
se Sozialzentrum SZ

sf S ort- u. Freizeiteinrichtun
sf S ortundErholun SE
sf S ortanla e SA
sf S ortfläche SP
sf Stadt arten SG
vi Stellfläche ST
öv Tele afenamt TA
sf Tennishalle TE
sf Tennis latz TP
be Textilschule TX
ke Theater TH
se Thera iestation TS

Tief ara e TG
öv Tourismusinformation Tl
ev Über abestation Gas ÜG
ev Ums annwerk UW
ke Veranstaltun s-und Kommunikationsz. VK
ke Veranstaltun szentmm VZ
ke Vereinshaus VH
vi Verkehr u. Infrastruktur
öv Viehhalle VI
be Volksschule VS
öv Wählamt WT
ev Wasseraufbereitun sanla e WA
ev Wasserwerk WW
öv Werkhof WH
öv Wildbach- u. Lawinenverbauun WL
öv Zollamt ZA
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Gemeinde: Langen

Aktenzahl: ln031.2-4/2025

Befristung
Betroffene Gst. (KG-GSTNR) Widmung alt GST. Widmung neu GST. ̂ ^w'^ Folgewidmung besondereWidmung

91115-2041/4
91115-2054/1
91115-2083/1
91115-2084/3
91115-2086/5
91115-2086/5
91115-2086/5
91115-2616/4
91115-2769
91115-2769
91115-2769
!91115-2769
i91115-2769
Summe

Widmung alt

(BM)
(BM)
(BM)
BM
FL
FL
Summe

(BM)
BM
(BM)
BM
(BM)
(BM)
FL
BM

(BM)
BM
BM
BM
FL

BM
FL
vs
vs
BM
vs

vs
vs
FL
vs

.BM
vs
BM
vs
vs
vs
vs
vs
vs

Widmung neu

-(BM)

-(BM)

Gewidmete
Fläche pro

Fläche Grundstück

79.0
74.5

1.9
19.5

750.6
9.4
3.4

63.9
260.6

0.3
2.8

15.7
232.9

1514.5

Befristung Befristung
Folgewidmung besondere

Fläche

F -(BM)

-(BM)

Gesamtfläche pro
Widmung

750.6
1.9

348.9
176.7

3.4
232.9

1514.4

(Stand Digitale Katastralmappe (DKM): 01.04.2025.)
Wichtiger Hinweis: Flächen auf eine Dezimale gerundet.
Durch die Rundung können Differenzen zwischen Gesamtfläche und Fläche pro Gmndstück entstehen!

Seite drucken



Entwurf der

VERORDNUNG
der Gemeindevertretung der Gememde Langen bei Bregenz

über eine Änderung des Flächenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Langen bei Bregenz vom xx.xx.2025 wird
gemäß § 23 Abs. l des Raumplanungsgesetztes, LGBl.Nr. 39/1996, verordnet:

Der Flächenwidmungsplan der Gemeinde Langen bei Bregenz wird gemäß dem Plan in der angeschlossenen
Anlage geändert.

^WOE ̂ .

^"
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Der Bürgermeister:

Josef Kirchmann

Unterzeichner Gemeinde Langen bei Bregenz

Datum 2025-10-30T14:27:56+01:00

Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des
E-Government-Gesetzes.

Mechanismen zur Überprüfung des elektronischen Dokuments sind
Iberg.at/signaturpruefung

Prüfinformation ^rtüsbar.
Ausdrucke des Dokuments können bei der
Gemeinde Langen
Dorf 150
E-mail:gemeinde@langen. at
überprüft werden.
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AZ:ln031. 2-4/2025-7
Langen, am 30. 10.2025

ERLÄUTERUNGSBERICHT
für die Änderung des Flächenwidmungsplanes
Gst. -Nrn. 2086/5, 2041/4, 2769, 2616/4, 2054/1, 2084/3
Parzelle Gesern, KG 91115 Langen

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 08.05.2025 haben die Antragsteller und Grundeigentümer Frank und Ralph
Nigsch, um eine Teiländerung des Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Langen bei Bregenz
angesucht. Begründet wird das Ansuchen mit dem beabsichtigten Bauvorhaben, für die
Errichtung eines Doppelwohnhauses. Der Entwurf des Bauprojektes liegt der Baubehörde
bereits vor und entspricht Anforderungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes.

Flächenwidmun s lan IST-Stand:

\

Gemeinde Langen, 6932 Langen, Dorf 150 T+43 5575/4415-0 F+43 5575/4415-4 gemeinde@langen. at www. lan en.at



Das gegenständliche Grundstück Nr. 2086/5, KG Langen, wird im rechtswirksamen
Flächenwidmungsplan der Gemeinde Langen bei Bregenz derzeit als Bauerwartungsfläche/
Mischgebiet (BM) ausgewiesen.

Ziel-Plan des Flächenwidmun s lanes:

Die beabsichtigte Umwidmung ist auf dem Lageptan vom 26.05.2025, ZI. ln031.2-4/2025,
ersichtlich.

-(BM)

2W;-1 . OU/

Flächenverzeichnis:

Das Gst. -Nr. 2086/5 weist eine Grundfläche von 800 m2 aus. Ein Teilstück im Ausmaß von rund

750 m2 soll von Bauerwartungsfläche/Mischgebiet (BM) in Baufläche/Mischgebiet BM F~<BM)
umgewidmet werden. Ein weiteres Teilstück im Ausmaß von rund 9 m2 soll in

Verkehrsfläche/Straße VS gewidmet werden.
Amtswegig soll die Siedlungsstraße des Weilers "Gesern" und zugleich Zufahrtsstraße zum
beantragten Widmungsgrundstück Nr. 2086/5 von FL, (BM) und BM in Verkehrsfläche/Straße
VS gewidmet werden. Dies betrifft die Gst. -Nrn. 2054/1, 2084/3, 2616/4, 2769, 2083/1,
2041/4.

Zahl ln031.2-4/2025-7 03.10.2025 Seite 2 von 5



Befristung

Betroffene Gst. (KG-GSTNR) idmung alt GST. idmung neu GST. ̂ y'^'g' Folgewidmung besondereWidmung

91115-2041/4
91115^2054/1
91115-2083/1
91115-2084/3
91115-2086/5
91115-2086/5
91115-2086/5
91115-2616/4
91115-2769
91115-2769
91115-2769
91115-2769
91115-2769
Summe

Widmung alt

(BM
(BM)
(BM)
BM
FL
FL
Summe

BM
BM
(BM
BM
(BM)
BM

FL
BM
(BM)
BM
BM
BM
FL

BM
FL

s

vs
BM

s

vs
s

FL
s

BM
s

BM
s

s

vs
s

s

s

Widmung neu

-BM)

-(BM)

Ktuunng9 Folge^idmung ^r:
F -IBW

-(BM)

Gewidmete
Fläche pro

Grundstück

79.0
74.5

1.9
19.5

750.6
9.4
3A

63.9
260.6

0.3
2.8

15.7
232.9

1514 J

Gesamtfläche pro
Widmung

750.6
1.9

348.9
176.7

3.4:
232.9

1514^4

Die Liegenschaften befindet sich in der Parzelle Gesern. Die verkehrstechnische Erschließung
erfolgt über das süd-westliche Grundstückseck, über die Privatgrundstücke Nrn. 2041/4,
2054/1, 2084/3 sowie über das Grundstück im öffentlichen Gut, Gst. -Nr. 2769. Die technische
Infrastruktur ist im betroffenen Bereich vorhanden und ohne unverhältnismäßigen Aufwand
herstellbar.

Der Räumliche Entwicklungsplan "REP Langen" steht der beantragten Umwidmung der
Grundstücke nicht entgegen. Ebenso ergeben sich aus den überörtlichen raumplanerischen
Vorgaben keine Widerspräche. Das Grundstück befindet sich am nord-östlichen Rand des
Weilers. Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Nachverdichtung bzw. Abrundung des
Siedlungsweilers.
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Gefahrenzonen lan:

Der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan der Gemeinde Langen bei Bregenz weist für
das gegenständliche Grundstück Gefahren im gelben und roten Hinweisbereich aus (Gefahr
durch die angrenzende Verrohrung des Wildbachs). Das Grundstück liegt auch im Bereich des
braunen Hinweisbereiches (Gefährdung durch Steinschlag).

^

^.
l ^.-1-'

%'

^ "
'34/3
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Bei einer Umwidmung in Baufläche ist eine Befristung und Folgewidmung im
Flächenwidmungsplan festzulegen, sofern die zu widmende Fläche für sich genommen
aufgrund der Größe, Form und Lage zu einer geordneten Bebauung geeignet ist.
Des Weiteren ist bei einer Neuwidmung von Bauflächen ein Mindestmaß für die bauliche
Nutzung festzulegen. Die Gemeinde Langen bei Bregenz wird für das gesamte
Gemeindegebiet das Mindestmaß der baulichen Nutzung mit der BNZ 20 festlegen.

Raum lanerische Prüfun :

Im Allgemeinen sind laut § 2 RPG als Hauptziele der Raumplanung die nachhaltige Sicherung
der räumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders für Wohnen, Wirtschaft und
Arbeit, einschließlich der Sicherung von Flächen für die Landwirtschaft, die Erhaltung der
Natur- und Landschaftsvielfalt und der Schutz des Klimas, sowie der bestmögliche Ausgleich
der sonstigen Anforderungen an das Gebiet definiert. Weiters sind zu beachtende Punkte der
haushälterische Umgang mit Grund und Boden, insbesondere sind Bauflächen bodensparend
zu nutzen, die Siedlungsentwicklung nach innen zu entwickeln oder abzurunden.
Die Umwidmung steht im Einklang mit den Zielen der örtlichen Raumplanung, insbesondere
mit der maßvollen Innenentwicklung des Baugebietes. Negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder die landwirtschaftliche Nutzung sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
unmittelbaren Lage im Anschluss an die bestehende Wohnnutzung sind die Auswirkungen auf
Umwelt und Landschaft als gering einzustufen.

Die Widmung steht nicht im Widerspruch zum Raumplanungsgesetz oder dem Räumlichen
Entwicklungsplan der Gemeinde Langen bei Bregenz.

Der Bürgermeister

Josef Kirchmann

Unterzeichner Gemeinde Langen bei Bregenz

Datum 2025-10-30T14:28:44+01:00

<^' "r(?A. Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des
'*' E-Government-Gesetzes.

Mechanismen zur Überprüfung des elektronischen Dokuments sind
unter hnps^/www.vorarlberg.aVsignaturpruefung

Ausdrucke des Dokuments können bei der
-AMTSSIGNATUR Gememde Langen

Dorf 150
E-mail:gemeinde@langen.at
überprüft werden.

Zahl ln031.2-4/2025-7 03. 10.2025 Seite 5 von 5


