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KUNDMACHUNG

Veréffentlichung des Entwurfs einer Verordnung iiber eine Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Langen bei Bregenz

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Langen bei Bregenz hat in ihrer Sitzung vom
22.10.2025 den Entwurf einer Verordnung iiber eine Anderung des
Flaichenwidmungsplanes der Gemeinde Langen bei Bregenz gemiR § 23 Abs. 1 des
Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996 idgF, beschlossen.

Es ist beabsichtigt, das Grundstiick Nr. 2086/5 in der Parzelle Gesern,

KG Langen, von Bauerwartungsflache/Mischgebiet (BM) in Baufliche/Mischgebiet
BM F&M ymzuwidmen.

Amtswegig wird zusétzlich die Siedlungs- und ZufahrtsstraRe iiber die Gst.-Nr.
2054/1, 2084/3, 2616/4, 2769, 2083/1 und 2041/4 in Verkehrsfliche/StraRe VS
gewidmet.

Der Verordnungsentwurf samt Plandarstellung und Erlduterungsbericht wird
vier Wochen auf dem Veréffentlichungsportal (https://www.langen.at/amtstafel),
vom 30.10.2025 bis zum 28.11.2025 veréffentlicht.

Wahrend der Zeit der Veréffentlichung kann jede:r Gemeindebiirger:in oder
Eigentiimer:in von Grundstiicken, auf die sich die Verordnung bezieht, zum Entwurf
schriftlich Anderungsvorschlige erstatten.

Der Blirgermeister

Josef Kirchmann

Gemeinde Langen, 6932 Langen, Dorf 150 T +43 5575/4415-0 F +43 5575/4415-4 gemeinde@langen.at www.langen.at
Bankverbindung: Raiffeisenbank Weissachtal, IBAN: AT973747400003820800, BIC: RVVGAT2B474
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Planzeichen des Fléichenwidmungsplanes

DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN

Baufliichen

Bauerwartungsfliichen

Baufliche-Kerngebiet
(§ 14 Abs. 2 RPG)

Baufliche-Wohngebiet
(§ 14 Abs. 3 RPG)

Bauerwartungsfliche-Kerngebiet
(§ 17 RPG)

Bauerwartungsfliche-Wohngebiet
(§ 17 RPG)

Baufliche-Mischgebiet
(§ 14 Abs. 4 RPG)

Baufliche-Betriebsgebiet 1
(§ 14 Abs. 5 RPG)

Baufliche-Betriebsgebiet 11
(8 14 Abs. 6 RPG)

Zonen und besondere Fliichen

Bauerwartungsfliche-Mischgebiet
(§ 17 RPG)

Bauerwartungsfléiche-Betriebsgebiet [
(§ 17 RPG)

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet 11
(§ 17 RPG)

Baufliche-Wohngebiet (Roter Punkt):
Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R
ausgewiesene Fliche von hdchstens 600 m?
(§ 14 Abs. 3 RPG) X=BW
Zone fiir Gebéude und Anlagen fiir land- und
forstwirtschaftliche Zwecke X-L
(§ 14 Abs. 4 RPG)
X=BM
Zone fiir Produktionsbetriebe
(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) X-P#
X =BB-1I
#=a,boderc
Zone fiir Seveso-Betriebe
(§ 14 Abs. 7 RPG) X-S#
X = BB-I oder
BB-II
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Verdichtungszone
(§ 14 Abs. 9 RPG)
X = Bauflidche
Besondere Fliche fiir Einkaufszentren
(§ 15 RPG) X-E#
X = Baufldche
#=1Ifd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)

Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe
(§ 152 RPG) X-H#
X = Baufliche
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Besondere Fliiche, in der auch Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen X-Fa
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG)
X = Baufliche
Besondere Fliche, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen X-Fn
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG)
X = Baufliche
Zone fiir Investorenmodelle
(§ 16a Abs. 1 zweiter Satz RPG) X-xx-IM
X = Baufldche
xx = Fa oder Fn
Besondere Fliiche fiir publikumsintensive
Veranstaltungsstiitten X-PVi#
(§ 16¢ Abs. 5 RPG)
X = Baufliche
#=1d. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)




DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Verkehrsflichen

Freifliichen

Freifliche-Landwirtschafisgebiet

(§ 18 Abs. 3 RPG) FL
Freifliche-Sondergebiet

(§ 18 Abs. 4 RPG) FS

StraBen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Freifldche-Freihaltegebiet
(§ 18 Abs. 5 RPG)

z.B.
Schutzhiitte

Strafen (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn
(§ 12 Abs. 9 RPG)

FuBweg, Radweg
(§ 12 Abs. 9 RPG)

FuBweg, Radweg (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fliichen mit besonderer Naturgefihrdung

Gefahrenzonenkarte der WLV:
(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Gefahrenzonen nach WRG:

(Gebiete mit potentiell signifikantem
Hochwasserrisiko)

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Flichen mit Nutzungsbeschrinkungen

Forstwirtschaftlich genutzte Flichen (Wald)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Gewiisser
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes iiber
Naturschutz und Landschaftsentwicklung
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Seveso-Schutzabstand
(§ 12 Abs. 7i.V.m. Abs. 9 RPG)

Rohstoffplan-Lockergesteine
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Archiologische Fundzonen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Vorbehaltsflichen
Vorbehaltsfliche
(§ 20 RPG)
X = Grund-
widmung
#=1fd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Verkehrsfliichen
StraBlen
(§ 19 RPG)
Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn
(§ 19 RPG) Bahn
Befristungen und Folgewidmungen
Baufliche oder Freifliche-Sondergebiet =
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und X
Folgewidmung
(§ 12 Abs. 5 RPG) X = Baufliche
oder FS
xx = Folge-
widmung
Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.9 und .
1.3.11) mit Befristung (F) X-xx
(§ 12 Abs. 7RPG)
X = Baufliche
xx = Besondere
Widmung
Indexierung
Indexierung
(§ 13 Abs. 3RPG) X#
X =
Baufliche
#=1fd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)

Versorgungsanlagen

Leitungen mit allfilligem Baubeschrinkungs-
bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler,
Gas-Hochdruckleitung)

(8§ 12 Abs. 9 RPG)

Kraftwerk, Umspannwerk

(§ 12 Abs. 9 RPG)

=

DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

Gemeindegrenze




Planzeichen fiir Vorbehaltsflichen, die vor der Novelle der Planzeichenverordnung LGBI.Nr. 12/2019 gewidmet wurden:

Vorbehaltsflichen (Abk. / Text), insbesondere:

be  Bildungseinrichtung
ev  Entsorgung u. Versorgung
th  Friedhof xx = Abk. der
ge  Gesundheitseinrichtung Vorbehalts-
ke  Kulturelle Einrichtung flachen-
ko  Konfessionelle Einrichtung Verwendung
of foentliche Fldchen
6v  Offentliche Verwaltung u. Dienstleistung X = Unter-
rs  Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung lagswidmung
se  Soziale Einrichtung
sf  Sport- u. Freizeiteinrichtung
vi Verkehr u. Infrastruktur
Liste der Vorbehaltsflichen-Kennungen:
KN-
KN Verwendung ALT
ev | Abfallbeseitigungsanlage AB
ev | Abwasserreinigungsanlage AR
se | Altersheim AH
ev | Altslannahmestelle AD
ev | Altstoffsammelstelle AS
be | Ausbildungs- u. Ferienhotel AU
v | Bauhof BH
rs | Bergrettung BR
be |Berufsschule BS
be | Bibliothek BI
be | Bildungseinrichtung BE
rs | Bundesgendarmerie BG
vi | Bushaltestelle BU
sf | Camping CA
6f | Dorfplatz DP
ev | Entsorgung u. Versorgung
be | Fachhochschule FL
be Fachwerkstitte Landwirtschaft fiir FS
Menschen mit Behinderung
sf | Ferienheim FM
ev | Fernheizwerk FW
ev |Fernmeldeamt FA
rs | Feuerwehr FE
vi |Flugplatz FP
v | Forsthof FO
sf |Freibad FB
sf |Freizeitzentrum FZ
fh | Friedhof FH
se | Fiirsorge FR
ev | Gaswerk GW
ko | Gebetshaus GB
se | Gehorlosenheim GH
6v | Gemeindeamt GA
v | Gemeindehaus GE
ke |Gemeindesaal GS
ke | Gemeindezentrum GZ
ge | Gesundheitseinrichtung
be | Gymnasium GY
sf | Hallenbad HB

be | Hauptschule HS
KN-
KN Verwendung ALT
be |Haushaltsschule HH
ev | Heizwerk HW
ev | Hochbehilter HO
Hotel HT
Internat IN
Jagdhaus JA
Jugendheim JH
sf | Jugendspielplatz JS
ko |[Kapelle KA
KFZ Priifhalle KF
se | Kinderdorf KD
se | Kindergarten KG
sf | Kinderspielplatz KS
ko |XKirche KI
ev |Klirbecken KA
ko |Kloster KL
ko | Konfessionelle Einrichtung
ge |Krankenhaus KH
év | Krematorium KR
ke | Kulturelle Einrichtung
ke | Kulturheim KU
ke |Kulturzentrum KZ
sf | Kunsteisbahn KB
sf | Kunsteishahn KE
6f | Kurpark KP
be | Landwirtschaftsschule LW
se | Lebenshilfe LH
ke |Mehrzwecksaal MZ
Messe ME
be |Mittelschule MS
ke | Museum MU
ke | Musikprobelokal MP
be | Musikschule MK
ev | Nahwirmeversorgung NW
ov | Offentliche Einrichtung OE
of | Offentliche Fliichen
ov | Offentliche Verwaltung Ov
ov | Offentliche Verwaltung u.




Dienstleistung KN-
of | Offentlicher Platz (013 KN Verwendung ALT
KN- se | Soziale Einrichtung
KN Verwendung ALT se | Sozialzentrum SZ
of | Offentliches Griin 0G sf | Sport- u. Freizeiteinrichtung
Ortsteilzentrum 0z sf | Sport und Erholung SE
vi | Osterreichischer Rundfunk OR sf | Sportanlage SA
be | Piddagogisches Forderzentrum PA sf | Sportfliche SP
of |Park PK sf | Stadtgarten SG
vi | Parkgarage PG vi | Stellflache ST
vi | Parkhaus PA 6v | Telegrafenamt TA
vi | Parkplatz PP sf | Tennishalle TE
ko | Pfarrheim PR sf | Tennisplatz TP
ko | Pfarrhof PH be | Textilschule TX
se | Pflegeheim PF ke | Theater TH
be | Polytechnische Schule PS se | Therapiestation TS
be | Polytechnischer Lehrgang PL Tiefoarage TG
gv | Postamt PT 6v | Tourismusinformation TI
ev | Pumpwerk PW ev | Ubergabestation Gas UG
ev | Quellfassung QF ev | Umspannwerk UwW
Rasthaus RH ke | Veranstaltungs- und Kommunikationsz. | VK
6v_ | Rathaus RT ke | Veranstaltungszentrum VZ
ev_ | Regenriickhaltebecken RB ke | Vereinshaus VH
rs | Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung vi | Verkehr u. Infrastruktur
rs | Rettungsabteilung Rotes Kreuz RA 6v | Viehhalle VI
rs | Rettungsgebdude RG be | Volksschule VS
sf | SchieBstand SS 6v_ | Wihlamt WT
6v | Schlachthaus SH ev | Wasseraufbereitungsanlage WA
ev | Schmutzwasserpumpwerk SW ev | Wasserwerk wWw
ev_ | Schopfwerk (am See) SK ov_ | Werkhof WH
15 | Schutzraum SR ov__| Wildbach- u. Lawinenverbauung WL
vi | Seilbahn SB 6v_ | Zollamt ZA
rs | Sicherheitszentrum SI
be | Sonderschule SO
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Gemeinde: Langen
Aktenzahl: In031.2-4/2025

Befristung  Gewidmete

T Befristung Folgewidmung besondere  Flache pro

Betroffene Gst. (KG-GSTNR)Widmung alt GST. Widmung neu GST.

| _ | Widmung | Flache Grundstiick
91115-2041/4 (BM) VS _ ' ' 79.0
91115-2054/1 BM VS . j ' _' 745
91115-2083/1 (BM) FL | _ . | 1.9
91115-2084/3 BM VS . . 19.5
91115-2086/5 (BM) BM F -(BM) _ ' 750.6
91115-2086/5 (BM) VS ' 9.4
91115-2086/5 FL BM F -(BM) ' 34
91115-2616/4 BM 'S _ . ] ' 63.9
91115-2769 (BM) VS | 260.6
91115-2769 BM VS j ' 0.3
91115-2769 BM VS _ : : ' 2.8
'91115-2769 BM VS _ . _ ' 15.7
91115-2769 FL VS ' 232.9
Summe 1514.5
. | Befristung .
. . Befristung | . Gesamtflache pro

‘ Widmung alt Widmung neu Widmu ng Folgewidmung bel:slc_au_ggzre | Widmung P

(BM) BM F -(BM) | .' 750.6
(BM) IFL | | | _ 1.8
(BM) VS _ _ . | 348.9
BM _ VS - . . ] | 176.7
FL BM F -(BM) _ 34
FL VS | _ ' 232.9
Summe ' 1514.4

(Stand Digitale Katastralmappe (DKM): 01.04.2025.)
Wichtiger Hinweis: Flachen auf eine Dezimale gerundet.
Durch die Rundung kdnnen Differenzen zwischen Gesamtflache und Flache pro Grundstiick entstehen!

: Seite drucken



Entwurf der

VERORDNUNG
der Gemelndevertretung der Gemeinde Langen bei Bregenz
iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Langen bei Bregenz vom xx.xx.2025 wird
geméB § 23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetztes, LGBLNr. 39/1996, verordnet:

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Langen bei Bregenz wird geméB dem Plan in der angeschlossenen
Anlage gedndert.

Der Biirgermeister:
Josef Kirchmann

_Unterzeichner Gemeinde Langen bei Bregenz
Datum 2025-10-307T14:27:56+01:00

| | Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des
‘ E-Government-Gesetzes

Mechanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind
unter hitps://mww.vorariberg.at/signaturpruefung

Priifinformation vertligbar.

Ausdrucke des Dokuments kénnen bei der
Gemeinde Langen

Dorf 150

E-mail:gemeinde @langen.at

| uberprilft werden.
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ERLAUTERUNGSBERICHT

fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes

Gst.-Nrn. 2086/5, 2041/4, 2769, 2616/4, 2054/1, 2084/3
Parzelle Gesern, KG 91115 Langen

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 08.05.2025 haben die Antragsteller und Grundeigentiimer Frank und Raiph

Nigsch, um eine Teilinderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Langen bei Bregenz
angesucht. Begriindet wird das Ansuchen mit dem beabsichtigten Bauvorhaben, fiir die
Errichtung eines Doppelwohnhauses. Der Entwurf des Bauprojektes liegt der Baubehdrde
bereits vor und entspricht Anforderungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes.

Flichenwidmungsplan IST-Stand:

Gemeinde Langen, 6932 Langen, Dorf 150 T +43 5575/4415-0 F +43 5575/4415-4 gemeinde@langen.at www.langen.at



Das gegenstandliche Grundstiick Nr. 2086/5, KG Langen, wird im rechtswirksamen
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Langen bei Bregenz derzeit als Bauerwartungsflache/
Mischgebiet (BM) ausgewiesen.

Ziel-Plan des Flichenwidmungsplanes:

Die beabsichtigte Umwidmung ist auf dem Lageplan vom 26.05.2025, ZI. In031.2-4/2025,
ersichtlich.

Flichenverzeichnis:

Das Gst.-Nr. 2086/5 weist eine Grundfliche von 800 m? aus. Ein Teilstiick im AusmaR von rund
750 m? soll von Bauerwartungsfliche/Mischgebiet (BM) in Baufliche/Mischgebiet BM F(BM)
umgewidmet werden. Ein weiteres Teilstiick im AusmaR von rund 9 m2 soll in
Verkehrsfliche/StraRe VS gewidmet werden.

Amtswegig soll die Siedlungsstralle des Weilers ,,Gesern” und zugleich Zufahrtsstrale zum
beantragten Widmungsgrundsttick Nr. 2086/5 von FL, (BM) und BM in Verkehrsfliche/StraRe
VS gewidmet werden. Dies betrifft die Gst.-Nrn. 2054/1, 2084/3, 2616/4, 2769, 2083/1,
2041/4.
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] i Befristung ] l Befristung Gg_widmete

Betroffene Gst, (KG-GSTNR)Widmung alt GST, Widmung neu GST, Widmung Folgewidmung besgndere Fléche pro

B - | _Flache | Grundstiick
91115-2041/4 (BM) VS 79.0
91115-2054/1 BM VS ___ 74.5,
91115-2083/1 (BM) FL 1.9
91115-2084/3 BM VS 19.5
191115-2086/5 (BM) BM F -(BM) o 750.6
91115-2086/5  |(BM) VS 9.4
91115-2086/5 ~|FL BM F -(BM) 34
|91115-2616/4 BM VS B 63.9
191115-2769 (BM) VS 260.6
91115-2769 BM VS 0.3
91115-2769 - BM VS 2.8
91115-2769 BM VS | 15.7:
91115-2769 FL Vs B | 232.9
Summe 1514.5

. Befristun: N

Widmung alt Widmung neu I\Bl\?i?;t:;gg [Folgewidmung belzslgrggrg Gessvr?;ﬂr:lcl::g pro
(BM) BM F -(BM) 750.6
(BM) FL 1.9
(BM) VS 348.9,
BM VS 176.7:
FL BM F -(BM) 3.4
|FL VS 232.9
Summe 15144

Die Liegenschaften befindet sich in der Parzelle Gesern. Die verkehrstechnische ErschlieBung
erfolgt {iber das siid-westliche Grundstiickseck, uber die Privatgrundstiicke Nrn. 2041/4,
2054/1, 2084/3 sowie iiber das Grundstiick im 6ffentlichen Gut, Gst.-Nr. 2769. Die technische
Infrastruktur ist im betroffenen Bereich vorhanden und ohne unverhiltnismaRigen Aufwand

herstellbar.

Der Raumliche Entwicklungsplan ,REP Langen” steht der beantragten Umwidmung der
Grundstiicke nicht entgegen. Ebenso ergeben sich aus den lberortlichen raumplanerischen
Vorgaben keine Widerspriiche. Das Grundstiick befindet sich am nord-dstlichen Rand des
Weilers. Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Nachverdichtung bzw. Abrundung des

Siedlungsweilers.

Zahl In031.2-4/2025-7
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Gefahrenzonenplan:

Der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan der Gemeinde Langen bei Bregenz weist fiir
das gegenstindliche Grundstiick Gefahren im gelben und roten Hinweisbereich aus (Gefahr
durch die angrenzende Verrohrung des Wildbachs). Das Grundstiick liegt auch im Bereich des
braunen Hinweisbereiches (Gefahrdung durch Steinschlag).
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Bei einer Umwidmung in Baufldche ist eine Befristung und Folgewidmung im
Flachenwidmungsplan festzulegen, sofern die zu widmende Fliche fiir sich genommen
aufgrund der Grofle, Form und Lage zu einer geordneten Bebauung geeignet ist.

Des Weiteren ist bei einer Neuwidmung von Baufldchen ein MindestmaR fiir die bauliche
Nutzung festzulegen. Die Gemeinde Langen bei Bregenz wird fiir das gesamte
Gemeindegebiet das Mindestmal der baulichen Nutzung mit der BNZ 20 festlegen.

Raumplanerische Priifung:

Im Allgemeinen sind laut § 2 RPG als Hauptziele der Raumplanung die nachhaltige Sicherung
der rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fiir Wohnen, Wirtschaft und
Arbeit, einschlieBlich der Sicherung von Flachen fiir die Landwirtschaft, die Erhaltung der
Natur- und Landschaftsvielfalt und der Schutz des Kiimas, sowie der bestmagliche Ausgleich
der sonstigen Anforderungen an das Gebiet definiert. Weiters sind zu beachtende Punkte der
haushélterische Umgang mit Grund und Boden, insbesondere sind Bauflichen bodensparend
zu nutzen, die Siedlungsentwicklung nach innen zu entwickeln oder abzurunden.

Die Umwidmung steht im Einklang mit den Zielen der értlichen Raumplanung, insbesondere
mit der malvolien Innenentwicklung des Baugebietes. Negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder die landwirtschaftliche Nutzung sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
unmittelbaren Lage im Anschluss an die bestehende Wohnnutzung sind die Auswirkungen auf
Umwelt und Landschaft als gering einzustufen.

Die Widmung steht nicht im Widerspruch zum Raumplanungsgesetz oder dem Riumlichen
Entwicklungsplan der Gemeinde Langen bei Bregenz.

Der Biirgermeister

Josef Kirchmann

| Unterzeichner | Gemeinde Langen bei Bregenz
Datum 2025-10-30T14:28:44+01:00
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