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1. Einfihrung

VVon Oktober 2013 bis September 2014 erarbeiteten Gemeindevertreter und
Ersatzmitglieder unter fachplanerischer Begleitung gegenstandliches Raumliches
Entwicklungskonzept. Die formulierten Ziele des Konzepts basieren auf fachplanerischen
Analysen verfugbarer Daten bzw. Plangrundlagen sowie einer intensiven Diskussion zum
Leitbild Langen 2030. Starken und Schwéachen im Bestand wurden dokumentiert, einzelne
Themen wurden anhand aktueller Fragestellungen diskutiert. Eine Abschéatzung des
zukinftigen Bedarfs fand ebenso statt, wie die Einschatzung von regionalen und globalen
Trends. Vor- und Nachteile verschiedener Zielvarianten wurden geprift, wobei
Umsetzbarkeit und Identifikation fir die Beteiligten stets wichtige Kriterien bei der
Konzeptentwicklung waren. Methodisch von Bedeutung war die Situationsanalyse vor Ort
im Gelande. Mit Hilfe von Wahrnehmungsspaziergangen in den verschiedenen Ortsteilen
und Landschaftsraumen wurde schliellich der raumliche Zielplan gemeinsam mit der
Arbeitsgruppe entwickelt.

Chronologie zur Konzepterarbeitung

11. Oktober 2013 Auftaktworkshop
Gemeindevertreterinnen und Ersatzmitglieder

2. November 2013 Wahrnehmungsspaziergang 1
Gemeindevertreterinnen und Ersatzmitglieder

16. November 2013 Wahrnehmungsspaziergang 2

Gemeindevertreterinnen und Ersatzmitglieder

18. November 2013 Workshop 2
Gemeindevertreterinnen und Ersatzmitglieder

14. Mai 2014 Sitzung zur Zielplandiskussion
Gemeindevertreterinnen und Ersatzmitglieder

e R g
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Das vorliegende Konzept besteht aus einem erlauternden Textteil samt dem Leitbild
Langen 2030 sowie einem Zielplan zur Darstellung der rAumlichen Entwicklungsziele. Der
Textteil enthalt am Beginn grundlegende Ausfuhrungen zu den Zielen und Aufgaben eines
raumlichen Entwicklungskonzepts. In der Folge werden die Ergebnisse der
fachplanerischen Analyse von Grundlagen und Naturbestand beschrieben. Die
allgemeinen Ziele fur die Gemeinde werden im Leitbild Langen 2030 ausgefihrt.
Schlielilich folgt die Beschreibung von Zielen und Malinahmen zu den Themenfeldern
Wohnen und Dorfkern, Wirtschaft, Landwirtschaft, Natur und Landschaft, Verkehr sowie
Energie. Neben dem Zielplan wurden Poster zum Leitbild Langen 2030 und zu den
verschiedenen Schwerpunkten im REK erstellt. Mit kurzen Ausfihrungen bieten sie eine
rasche Ubersicht zu den Zielen im Leitbild und zu den Konzeptinhalten.

Zeitgleich zur Konzepterarbeitung wurden die Gemeindeblrger mittels Anschreiben durch
den BlUrgermeister zu den Starken und Schwachen von Langen sowie zu ihren Wiinschen
und Bedurfnissen befragt. Vor Fertigstellung des Raumlichen Entwicklungskonzepts wurde
der Konzeptentwurf gemeinsam mit den Befragungsergebnissen der Bevolkerung
prasentiert. Im Juni 2014 erfolgte die Zwischenprasentation im Rahmen einer
Burgerversammlung. Im September 2014 wurden schlieBlich vier Parzellenversammlungen
zum detaillierten Austausch mit den Burgern abgehalten. Im Sinne einer breiten
Beteiligung wurden die Ruckmeldungen aus der Bevolkerung dokumentiert und in der
Gemeindevertretung nochmals ausfiihrlich behandelt; verschiedene Interessen wurden
dabei abgewogen. Die endgultige Formulierung der Ziele erfolgte schlielllich unter
Abwagungen zum Gesamtwohl der Bevoélkerung.

Chronologie zur Burgerbeteiligung

30. Juni 2014 REK-Burgerversammlung

140 Langenerinnen und Langener

3. September 2014 Parzellenversammliung 1
Bewohnerlnnen der Parzellen Hub, Hirschbergsau, Hegisberg, Reutele, Warth,

Ach, Marzengschwend

9. September 2014 Parzellenversammliung 2
Bewohnerinnen der Parzellen Dorf, Reicharten, Rietern, Felllerberg, Birkenberg,
Ahornach

15. September 2014 Parzellenversammliung 3

Bewohnerlinnen der Parzellen Gschwend, Fischanger

17. September 2014 Parzellenversammlung 4
Bewohnerlinnen der Parzellen Gesern, Halin, Stehlen, Stollen, Geserberg
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2. Ziele und Aufgaben eines Raumlichen Entwicklungskonzepts (REK)

Im Vorarlberger Raumplanungsgesetz ist seit 1996 das Raumliche Entwicklungskonzept als
Grundlage fir die Flachenwidmungs- und die Bebauungsplanung vorgesehen. Im REK
sind insbesondere Aussagen Uber die raumliche, funktionale und bauliche Entwicklung
der Gemeinde zu treffen. Das REK ist Leitlinie fur Fach- und Detailplanungen wie z.B.
Projekte zur Zentrumsentwicklung, verkehrsplanerische Konzepte, Betriebsgebiets-
planungen, Planungen zum Hochwasserschutz, zum Naturschutz sowie fiir anstehende
Hoch- bzw. Wohnbauprojekte.

Das REK soll insbesondere Aussagen zu den wesentlichen ortlichen Vorziigen, deren
Erhaltung und mogliche Verbesserungen enthalten. Die angestrebte Wirtschaftsstruktur
soll darin ebenso ausgefuhrt werden, wie die Ziele zur Siedlungsentwicklung und die
damit verbundenen erforderlichen Einrichtungen zum Gemeinwohl. Einer Sicherung von
Freiflachen und -raumen fur Landwirtschaft, Naherholung, Naturvielfalt sowie zum Schutz
vor Naturgefahren ist im REK Rechnung zu tragen. Aussagen zur Verkehrsabwicklung und
die Ausgestaltung des Verkehrswegenetzes sind im REK zu treffen.

Das REK ist damit eine bedeutende Grundlage fiir Uberarbeitungen des
Flachenwidmungsplanes sowie flr die Beurteilung konkreter Widmungsantrage und
Bauvorhaben. Relevante Planungen des Bundes, des Landes und der Region sind im
raumlichen Entwicklungskonzept zu bericksichtigen, weiter sind die Ziele mit
entsprechenden Planungen der Nachbargemeinden abzustimmen. Ein REK beschreibt
nicht den Endzustand der raumlichen Entwicklung, sondern einen Weg zur Erreichung
eines definierten Zwischenziels. Wird mit dem REK gearbeitet, dient es dem Schutz von
Ressourcen und dem Erhalt von Handlungsspielrdumen fiur nachfolgende Generationen.

Raumplanung

Bestand
Starken

Schwéchen \
Bedarf /

Strategien
Trends

Umsetzbarkei

REK .fdt:'!—ifﬂ rR.‘n’iur.f.l

Erstellung eines Raumlichen Entwicklungskonzepts
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3. Grundlagenanalyse

3.1. Siedlungsentwicklung

Anhang 1 - Siedlungsentwicklung 1950 bis 2014
Anhang 2 - Siedlungsentwicklung 2001 bis 2014

Beim Vergleich des Siedlungsstandes in der Urmappe von 1857 mit dem Luftbild von 1950
ist noch wenig Wachstum der Gemeinde angezeigt. Streu- und Einzelhofsiedlungen
pragten das Landschaftsbild auerhalb des Dorfes. Die Hauptstralie flihrte durch den
historisch gewachsenen Ortskern mit seiner Gebaudeansammlung. Auch fur die
Hirschbergsau ist eine lineare Siedlungszelle dokumentiert.

Der Vergleich zwischen den Luftbildern von 1950 und 2014 zeigt hingegen eine starke
Siedlungsentwicklung in den vergangenen sechs Jahrzehnten. Um 1950 pragten noch
landwirtschaftliche Hofstellen das Siedlungsbild auRerhalb des Dorfes. Erste
Siedlungszellen waren in Ansatzen nur in den Bereichen Fischanger und Rietern zu
beobachten. Im Dorfkern und in der Parzelle Hirschbergsau bestanden bereits historische
gewachsene Siedlungszellen.
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Siedlungsstruktur 1950er Jahre (Digitalisierung Orthofoto)
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Siedlungsstruktur 2012 (Digitalisierung Orthofoto)

Nach 1950 entwickelten sich insbesondere entlang der Landesstralle L2 groRere
Siedlungszellen. Um den Dorfkern erstarkten die Parzellen Reicharten und Gschwend mit
vergleichsweise dichter Bebauung. Ebenfalls entlang der L2 gelegen, entwickelte sich die
Parzelle Halin enorm. In der Parzelle Fischanger nahm der Gebaudebestand ebenfalls zu.
Abseits der L2 wurden vor allem in den Parzellen Hub, Hirschbergsau und Hegisberg
zusatzliche Wohnobjekte zumeist um landwirtschaftliche Hofstellen platziert.

Bemerkenswert ist die starke Siedlungsentwicklung seit 1950 in der Parzelle Stehlen entlang
der Stralle in Richtung Stollen. In den Einzelhofsiedlungen Stollen, Geserberg, Ahornach,
Fellerberg, Birkenberg und Schibilisberg beschrankte sich die Siedlungsentwicklung
zwischen 1950 und 2014 auf landwirtschaftliche Neu- und Zubauten um alte Hofstellen.

Zur Prufung allfalliger Siedlungstendenzen im vergangenen Jahrzehnt wurde ein Vergleich
zwischen den Luftbildern von 2001 und 2014 angestellt. Es zeigt sich dabei bereits ein
leichter Trend zum zentralen Wohnen im Dorf bzw. zur Nachverdichtung in den
dorfkernnahen Parzellen Reicharten und Gschwend.
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Siedlungsstruktur 2014 (Digitalisierung Orthofoto 2012/Erganzung Neubauten 2012-2014)

3.2. Bauflachenreserven

Anhang 3 - Bauflachenreserven im Gemeindebesitz
Anhang 4 - Bauflachenreserven im Privatbesitz

|
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Fur die Ermittlung der Bauflachenreserven 2014 wurde ein Vergleich zwischen dem

Flachenwidmungsplan der Gemeinde und dem Orthofoto von 2012 a

ngestellt. Weiters

wurden die Umwidmungen von 2012 bis 2014 bertcksichtigt. Die Analyse zeigt
Widmungsreserven von 5,8 ha (27,06 %) in der Kategorie Bauflache Wohngebiet [BW]
(ohne Roter Punkt Widmungen) und 3,2 ha (23,84 %) in der Kategorie Bauflache

Mischgebiet [BM]. 89,48 % der Widmungsreserven BW und 98,43 % der

Widmungsreserven

BM sind im Privatbesitz. In Summe finden sich 8,3 ha gewidmetes Bauland in privater

Hand.
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. . gewidmet . genutzt ungenutzt gewidmet
Widmungskategorie Eigentum
e (kM) [ha) | “® (hal (%] (hal (%] (ha]
i oy
Baufliche Wohngebiet 1995 |Pvat 1445 34,32% 4,90 11,64% 19,35
Gemeinde 0,00 0,00% 0,60 1,43% 0,60
Pri 7 7 7
Baufliche Wohngebiet - Roter Punkt 0,57 wat_ 0,2 0,63% 0,30 0,72% 0,5
Gemeinde 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Bauflidche Wohngebiet - auch Ferienwohnungen dirfen 148 Privat 1,19 2,82% 0,29 0,68% 1,47
errichtet werden ! Gemeinde 0,00 0,00% 0,01 0,02% 0,01
. . . Privat 9,94 23,61% 3,14 7,46% 13,08
Baufliche Mischgebiet 13,14 ) ! !
€ Gemeinde 0,01 0,01% 0,05 0,13% 0,06
Bauflache Mischgebiet - Bauwerke fiir land- und 024 Privat 0,24 0,57% 0,00 0,00% 0,24
forstwirtschaftliche Zwecke ’ Gemeinde 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Privat 0,18 0,44 3,18 7,55 3,36
Bauerwartungsfliche Wohngebiet 3,36 riva . ' 44% ' 195% !
Gemeinde 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Bauerwartungsfliche Wohngebiet - Besondere 0,20 Privat 0,00 0,00% 0,20 0,48% 0,20
Widmung 1* ! Gemeinde 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Privat 0,30 0,70% 1,34 3,18% 1,63
Bauerwartungsfliche Mischgebiet 1,66 riva . "
Gemeinde 0,00 0,00% 0,03 0,06% 0,03
Bauerwartungsfliche Mischgebiet - Bauwerke fiir land- 0.06 Privat 0,00 0,00% 0,06 0,14% 0,06
und forstwirtschaftliche Zwecke ’ Gemeinde 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Vorbehaltsfliche - Baufliche Wohngebiet 0,08 Prlvat_ 0,08 0,18% 0,00 0,00% 0,08
Gemeinde 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Vorbehaltsfliche - Baufliche Mischgebiet 135 |Prvat 0,61 146% | 017 0,39% 0,78
Gemeinde 0,49 1,15% 0,08 0,20% 0,57
Summe 42,10 27,75 65,91% 14,35 34,09% 42,10
*Flache, in der bei einer Bebauung geei Malinahmen zur Hintanhaltung von Naturgefahren zu treffen sind.

Bauflachenbilanz Langen, Stand August 2014

Bauflache Wohngebiet [ha] i 14r4ﬁ| 3,30 i
Baufliche Wohngebiet - Roter Punkt [ha] |°'27 | 0,30 |
Baufliche Wohngebiet - auch Ferienwohnungen [ha] | | IT" 0,29 |
Baufliche Mischgebiet [ha] | | 9-9‘|5 3,20 |
Bauflache Mischgebiet - Bauwerke fiir lw. und fw. Zwecke [ha] | | | 0.24 |
Bauerwartungsflache Wohngebiet [ha] P18 i | 3,18 | genutzt
Bauerwartungsflache Wohngebiet - Besondere Widmung 1 [ha] ] | | 0,20 | ungenutzt
Bauerwartungsflache Mischgebiet [ha]  ; 0.30 | | 1,36 |
Bauerwartungsflache Mischgebiet - Bauwerke fiir lw. und fw. Zwecke [ha] | | | 0,06 |
Vorbehaltsfliche - Baufliche Wohngebiet [ha] | | 0,08 |
Vorbehaltsfliche - Baufliche Mischgebiet [ha] ; .m 5 025 |
0% 20% 40% B0% BO% 100%

Bauflachenbilanz Langen, Stand August 2014

Die Gemeinde verfugt lediglich im Gschwend uber zwei kleine Flachen mit relevanter
Widmung fur eine bauliche Nutzung. Zwei groRere unbebaute Grundsticke mit der
Widmung Freiflache Landwirtschaft [FL] im Gschwend sind ebenfalls im Besitz der
Gemeinde. Die Verteilungsschwerpunkte der Vorratswidmungen BW im Privatbesitz liegen
in den Parzellen Halin, Reicharten, Dorf, Gschwend und Fischanger. Vorratswidmungen
BM im Privatbesitz liegen vor allem in den Parzellen Reicharten, Gschwend, Fischanger
und Hirschbergsau.
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Unter Berticksichtigung der Bauerwartungsflachen sind in Langen rund 14 ha Flachen mit
tatsachlicher oder potentieller Widmung fir eine Baunutzung vorhanden, davon sind rund
9 ha Flache mit der Widmungskategorie BW und BM ausgewiesen. Fir eine grobe
Abschatzung der zeitlichen Dimension vorhandener Widmungsreserven in der Kategorie
BW wird die Bautatigkeit von 2012 bis 2014, also Giber drei Jahre herangezogen. In diesem
Zeitraum wurden durchschnittlich 2,6 Einfamilienh&auser jahrlich bewilligt bzw. gebaut.
Wirden jahrlich 3 Einfamilienhauser flachensparend auf Grundsttiicken mit rund 400 m2
erbaut, so waren alle 10 Jahre 1,2 ha Bauflache fir private Hausbauer erforderlich.

Generell sind die vorratig gewidmeten Flachen (5,8 ha BW; 3,2 ha BM) derzeit jedoch
kaum verfiigbar, eine Mobilisierung ist schier unméglich. Dennoch lebt eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung entlang der Landesstrale L2 von Nachverdichtung und Abrundung
der Rander. Generell finden sich die gewidmeten, jedoch ungenutzten Flachen innerhalb
bestehender Siedlungen; eine Mobilisierung der Flachen erleichterte die
ressourchenschonende und flachensparende Raumplanung. Mangels Verfigbarkeit der
gewidmenten Flachen sollten seitens der Gemeinde Uber den Ankauf bzw. die
ErschlieRung eines geeigneten Gebiets zusatzliche Flachen verfugbar gemacht werden.

3.3. Verkehrsinfrastruktur und Kanalnetz

Anhang 5 - Wanderwege, Radwege und OPNV

Verkehrsinfrastruktur und Kanalnetz sind bedeutend fir die Entwicklung von
Siedlungszellen. Entsprechend wird der Bestand nachfolgend dokumentiert und
kommentiert.

Die Siedlungszellen von Langen erstrecken sich entlang der Landesstralle L2 zwischen
Gesern und Hub tber eine Distanz von rund 6 km. Fur eine klimafreundliche Vernetzung
der Siedlungszellen in Richtung Dorfkern spielen sowohl der 6ffentliche
Personennahverkehr als auch das Angebot an Ful3- und Radwegen eine wichtige Rolle.
Die Busverbindung bietet in vergleichsweise kurzem Takt eine gute Moglichkeit zur
Vernetzung zwischen den Siedlungszellen sowie in den Dorfkern. Entlang der L2 liegen
insgesamt 7 Haltestellen, diese sind je nach Siedlungsdichte zwischen 400 und 800 Meter
voneinander entfernt. Eine weitere Bushaltestelle findet sich an der L4 in der Parzelle Ach.

Zwischen Reicharten und Gschwend fahrt der Bus abseits der Landesstralie direkt durch
den Dorfkern. Die fuBBlaufige Vernetzung aus den Siedlungszellen entlang der L2 ist Uber
den stralenbegleitenden Gehsteig bis Gesern und Hub bzw. Marzengschwend gegeben,
wobei fur die Bewohner stdlich der L2 eine Querung der Landesstralle zumindest im
Hinblick auf Kinder und altere Menschen problematisch ist. Siedlungsrdume, welche
fuRlaufig innerhalb von 15 Gehminuten bei einer Geschwindigkeit von 4 km/h vom
Ortskern aus erreichbar sind, gelten fur Kinder und Klima besonders giinstig. In Langen
sind dies nur die beiden Parzellen Reicharten und Gschwend.

10
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FuRlaufige Erreichbarkeit in 15 Gehminuten bei 4 km/h Geschwindigkeit (orange Linie)

Die fuRlaufige Vernetzung aus den peripheren Siedlungszellen ist aktuell aufgrund der
Lage unmittelbar entlang der LandestralBe sowie den Uberh6hten Geschwindigkeiten der
motorisierten Verkehrsteilnehmer wenig attraktiv;, auf Hohe Dorfkern ist die Querung
derzeit insbesondere fur Kinder auf dem Schulweg unheimlich gefahrlich. Bei Radfahrern
und dort vor allem bei Familien ist die L2 ebenfalls wenig beliebt.

Auch die NebenstraRe durch den Dorfkern wird von FuBgéngern und Radfahrern
aufgrund uberh6hter Geschwindigkeiten der motorisierten Verkehrsteilnehmer kritisch
gesehen. Dabei kbnnte gerade auf dieser StralRe die sichere Verkehrsabwicklung eine
beliebte Dorfrunde fur Familien, Kinder, altere Menschen und selbst fur Eltern mit
Kinderwagen begriinden. Besonders im Winterhalbjahr ist die sparliche Beleuchtung
entlang der StralRen aus Sicht mancher Birger ein Mangel. Die Hohlgasse Fischanger-
Gschwend ist ebenfalls im Winter fir FuBganger sehr gefahrlich, Schulkinder sind hier
immer wieder kritischen Situationen ausgeliefert.

11
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Die Wanderwege haben fir eine fullaufige Vernetzung zwischen den Parzellen bzw. von
den Parzellen in den Dorfkern wenig Bedeutung. Allerdings bieten sie unvergleichliche
Moglichkeiten zur Naherholung in den attraktiven Natur- und Landschaftsraumen nahe
der Siedlungen. Benachteiligt sind dabei die Standorte stidlich der L2, ein Wander- bzw.
FuBweg zwischen Halin und Fischanger fehlt, es ware dies eine wichtige Alternative
abseits der L2. Ein attraktiver Dorfrundweg fur Kinder, Familien und altere Menschen fehlt,
liele sich aber im Kern durch eine Verbindung z.B. Uber die Pfarrwiese realisieren.

Wanderwege (orange Linien unterbrochen), Radwege (violette Linie) und OPNV (Haltestellen)

Anhang 6 - Kanalnetz

Das Kanalnetz der Gemeinde erschlie3t die Siedlungen nérdlich und sudlich der
Landesstralle L2 sowie Bereiche der Parzellen Hub und Ach. Teilzonen in den Parzellen
Stehlen, Halin, Reicharten, Dorf, Gschwend und Fischanger verfligen auch tiber einen
Regenwasserkanal. In der Parzelle Hirschbergsau gibt es noch drei private
Kleinklaranlagen, diese sollen jedoch abgelost werden. Die Einzelhofsiedlungen
Geserberg, Ahornach, FeRllerberg, Schl6Rlisberg, Birkenberg, Reutele, Bohlengschwend
und Warth sind nicht an den Kanal angeschlossen.

12
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Schmutz- und Mischwasserkanalnetz

3.4. Gefahrenzonen

Anhang 7 - Gefahrenzonen im Siedlungsraum und Uberschneidung mit Bauflachen

Rote und gelbe Gefahrenzonen im Siedlungsraum von Langen liegen vor allem entlang
der in Nordwest-Siidostrichtung verlaufenden Graben wie z.B. am Weillenhubenbach, am
Leckenbach, am Reichartergraben, am Rietergraben, am Kohlgraben und am
Rutteholzgraben. Vergleichsweise groRere Gefahrenzonen liegen in den Parzellen Hub,
Dorf, Reicharten, Rietern und Halin, Bohlengschwend und Reutele sowie an der Rotach.
Entlang der Rotach ist zudem eine Blaue Zone festgeschrieben.

Bestehende Objekte bzw. mogliche Flachen zur Siedlungserweiterung sind besonders in
den Parzellen Fischanger, Gschwend, Reicharten und Gesern zumindest latent gefahrdet.
Als Brauner Hinweisbereich vermerkt sind weite Teile des Siedlungsraumes von Langen,
groi¥flachig bestehen Gefahrdungen vor allem durch Vernassung und Rutschung.
Steinschlag- und Rutschgefahrdung sind fur den Siedlungsraum zwischen Gesern und
Stehlen im Gefahrenzonenplan markiert.

13
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Gefahrenzonenplan, Uberschneidung mit Bauflachen (neongriine Fiachen)

3.5. Bevolkerung

Zwischen 1869 und 1951 war die Bevélkerungszahl in Langen mit rund 720 Einwohnern
recht konstant. Zwischen 1951 und 2014 fand nahezu eine Verdoppelung der Einwohner
statt. Die wachstumsstarksten Jahre waren zwischen 1981 und 2001; in den 80er Jahren
wuchs die Bevolkerung um 175 Personen, in den 90er Jahren um 105 Personen. Der Index
der Bevolkerungsentwicklung seit 1869 liegt unter dem Wert des Bezirks und des Landes.
2014 leben in Langen 1.291 Personen, 2003 waren es noch 1.330 Personen. Der Anteil an
EU-Auslandern verursacht jungst wiederum einen Zuwachs. Das Verhaltnis zwischen
Méannern und Frauen ist mit 49 % zu 51 % ausgewogen. Nach Altersgruppen betragt der
Anteil von bis unter 15-jahrigen 16,4 % (211); 70,3 % (908) sind 15 bis 64 Jahre alt; 13,3 %
(172) sind 65 Jahr und alter; diese Werte entsprechend weitgehend dem
Landesdurchschnitt. Ziel der Gemeinde ist eine Erhbhung des Anteils jingerer Bewohner,
insbesondere durch Zuzug von Familien mit Kindern; ein kontinuierlich leichtes Wachstum
der Bevolkerung wird angestrebt.
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Vergleicht man die Entwicklung der Gebaudeflachen zwischen 1950 und 2014 mit den
Einwohnerzahlen, so zeigt sich ein unverhaltnismagiger Anstieg bei den Gebauden.
Wahrend 1950 noch rund 700 Einwohner mit einer bebauten Flache von 50.586 m?
auskamen, beanspruchen 2014 rund 1.291 Einwohner 143.597 m2 fur Wohnen und Erwerb.
Im selben Zeitraum, in dem sich die Einwohnerzahl fast verdoppelte, vergroRerte sich die
bebaute Flache fast um das Dreifache. Es macht dies die Bedeutung einer
flachensparenden Raumplanung fir die Zukunft bewusst.

3.6. Pendler
Anhang 8 - Pendlerstrome

57,7 % der Einwohner von Langen sind erwerbstatig, wobei der Frauenanteil bei 45 % liegt.
Von den insgesamt 745 Erwerbstatigen sind 496 Auspendler, wichtigstes Zielgebiet ist
Bregenz. 122 der erwerbstatigen Personen in Langen sind Einpendler aus Bregenz und
dem Bezirk Dornbirn. Rund 123 Schiler und Studenten pendeln aus. 19,7 % der
Erwerbstatigen sind selbstandige Erwerbstatigen inklusive der mithelfenden
Familienangehdrigen. Nach der wirtschaftlichen Zugeharigkeit sind 16,4 % der
Erwerbstatigen der Herstellung von Waren zugeordnet; 14,8 % dem Handel; 11,4 % der
Land- und Forstwirtschaft; 9,4 % dem Gesundheits- und Sozialwesen; 8,5 % dem Bau; 6,6 %
der Offentlichen Verwaltung; 6,3 % dem Verkehr und 4,6 % der Erziehung und dem
Unterricht.
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3.7. Wirtschaft und Landwirtschaft

Anhang 9 - Wirtschaftsstandorte

Die Gemeinde Langen verzeichnet aktuell 62 Wirtschaftsstandorte in den Kategorien
Gaststatten (3), Dienstleistungen (16), Handwerk (12), Arzt/Therapeut (6), Handel (10),
KFzZ/Maschinen (5) und Gewerbe/Industrie (10). Die Verteilungsschwerpunkte liegen
zentral im Dorfkern und in der Parzelle Reicharten. Weiter entfernt vom Dorfkern doch
ebenfalls gehauft liegen die Standorte in der Parzelle Fischanger. Insgesamt finden sich
am meisten Standorte entlang der Landesstralle L2; in den Parzellen Hub, Hirschbergsau
und Ach sind nur einzelne Standorte dokumentiert. Im Dorfkern finden sich die meisten
Dienstleister und Arzte/Therapeuten, ansonsten sind die einzelnen Kategorien heterogen
Uber das Gemeindegebiet verteilt.
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Wirtschaftsstandorte in Langen

Eine Registerzahlung 2011 zu den Arbeitsstatten in Langen ergab eine Gesamtanzahl von
138 Standorten. Erfasst wurden dabei Arbeitsstatten in den Bereichen Land- und
Forstwirtschaft (45), Herstellung von Waren (10), Energieversorgung (1), Wasserversorgung
und Abfallentsorgung (2), Bau (8), Handel (17), Verkehr (3), Beherbergung und
Gastronomie (6), Information und Kommunikation (1), Finanz- und Versicherungsleistungen
(5), Grundstiicks- und Wohnungswesen (7), Freiberufliche/technische Dienstleistungen
(10), Sonstige Wirtschaftliche Leistungen (4), Offentliche Verwaltung (2), Erziehung und
Unterricht (6), Gesundheits- und Sozialwesen (6); Kunst, Unterhaltung und Erholung (1)
sowie sonstige Dienstleistungen (4). Davon sind in 124 Arbeitsstatten 0-4, in 11
Arbeitsstatten 5-19 und in 3 Arbeitsstatten 20-99 unselbstandig Erwerbstatige beschaftigt;
dies dokumentiert einen klaren Scherpunkt bei den kleinstrukturierten Arbeitsstatten.

Die Landwirtschaft in Langen ist gepragt von Milchviehbetrieben. Eine Erhebung zur
Agrarstruktur zeigt einen starken Rickgang an land- und forstwirtschaftlichen Betrieben.
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1999 gab es noch insgesamt 71 land- und forstwirtschaftliche Betriebe, 2010 waren es nur
mehr 59, das entspricht einem Rickgang von 16,9 %. Wahrend die Anzahl der
Haupterwerbsbetriebe um 19,5 % sank, reduzierten sich die Nebenerwerbsbetriebe mit
10,7 % weniger stark. Die bewirtschaftete Gesamtflache veranderte sich vergleichsweise
wenig. Von den 2010 insgesamt 1.707 ha land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
wurden 1.349 ha im Haupterwerb, 315 ha im Nebenerwerb und 44 ha von einem Betrieb
juristischer Person bewirtschaftet. Die Haupterwerbsbetriebe vergrolierten sich zwischen
1999 und 2010 durchschnittlich von 30,5 auf 40,9 ha um rund 34 %. Bei den
Nebenerwerbsbetrieben fand im selben Zeitraum eine geringfiigige Reduktion der
durchschnittlich bewirtschafteten Flache von 13 ha auf 12,6 ha statt.

Generell ist festzuhalten, dass die wirtschaftliche Entwicklung und damit das Angebot an
Arbeitsplatzen in den vergangenen 60 Jahren nicht adaquat der
Bevolkerungsentwicklung von statten ging. Entsprechend bedeutend sind MalRnahmen
zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze und zur Ansiedlung von Betrieben an geeigneten
Standorten. Ein Zuwachs an Betrieben bzw. Gewerbe ist erwiinscht.

3.8. Spiel- und Freiraume, Naherholung

Im Dorfkern liegt westlich unmittelbar an der Volksschule ein attraktiver Kinderspielplatz.
Daruiber hinaus bietet der Bestand interessante Moglichkeiten zur Entwicklung der spiel-
und freirAumlichen Qualitaten fur Kinder, Jugendliche, Eltern und &altere Menschen. Der
Kirch- bzw. Dorfplatz bietet nach Stden einen reizvollen Ausblick in das nahe Moor,
dabhinter erstreckt sich die Landschaftskulisse des vorderen und mittleren
Bregenzerwaldes. Der Kinderspielplatz, der Kirchplatz und die Pfarrwiese wéren,
vorausgesetzt eine attraktive, verkehrsberuhigte und behindertenfreundliche Vernetzung,
lohnende Zielraume fir Naherholung und Begegnung im Dorfkern. Aktuell pragen
Parkflachen und Fahrbahnen das Ortsbild im Zentrum, die Aufenthaltsqualitat ist begrenzt.
Fur Jugendliche gibt es im Zentrum kaum freirdumliche Angebote, beispielsweise fehlt ein
Platz fur Ballspiele. Die Fuliballplatze in den Parzellen Ach und Hirschbergsau liegen
peripher und dienen vor allem der Nutzung durch den Fullballverein. Zur Entwicklung einer
attraktiven Ortsmitte bedarf es zusatzlicher spiel- und freiraumlicher Angebote sowie einer
Reorganisation von Parkplatzen und StraRenflachen. In entsprechende Uberlegungen
sollte auch die Dorfstralle zwischen Reicharten und Gschwend mit einbezogen werden,
insbesondere fur Kinder bzw. Schiiler und Familien sollte dieser StralBenabschnitt sicher und
attraktiv entwickelt werden.

Im Hinblick auf die landschaftsbezogene Naherholung verfigt Langen mit seinen
Wanderwegen in Richtung Hirschberg Uber ein gutes Angebot. Unvergleichlich reizvoll
finden sich Einzelhofsiedlungen in den Rodungsinseln an den West- und Sidosthangen
des Hirschbergriuckens. Abwechslungsreich fiihren die Wanderwege Uber artenreiche
Freiflachen, entlang von malerischen Bachtobeln sowie abschnittsweise durch
strukturreiche Waldflachen. Die fulaufige Vernetzung aus dem Dorfkern sowie aus den
Parzellen Gesern, Gschwend und Fischanger in die umliegenden Landschaftsraume ist
gut, ungunstiger vernetzt sind die beiden Parzellen Halin und Rietern. Die Parzellen Hub,
Hirschbergsau und Hegisberg liegen ebenso wie die Einzelhofsiedlungen inmitten der
attraktiven Kulturlandschatft.
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Ein Wanderweg in Richtung Bregenzerach und auf den Achtalweg fehlt. Ebenso misst
man in Langen Aktivangebote fir Mountainbiker und Jogger. Auch eine
Weiterentwicklung der Winterangebote zur Naherholung wie z.B. Loipen,
Winterwanderwege und Rodelmdglichkeiten werden fir die Bewohnern der Gemeinde
und auch zur Attraktivierung als Naherholungsgemeinde nachgefragt. Entsprechende
MaRnahmen waren jedenfalls auch im Zusammenhang mit der Belebung und
Attraktivierung des Dorfzentrums zu diskutieren.

3.9. Biotope
Anhang 10 - Biotopinventar

2009 erfolgte die Aktualisierung des Biotopinventars Vorarlberg, im Zuge dessen wurden
auch die schutzwirdigen Flachen fur Langen Uberprift bzw. neu definiert. Zur
ausfuhrlichen Beschreibung der einzelnen Biotope wird an dieser Stelle auf das
betreffende Inventar verwiesen, nachfolgend nur eine Ubersicht zur charakteristischen
natur- und kulturlandschaftlichen Pragung der Gemeinde.

11,6 % des Gemeindegebiets sind Biotopflachen, wobei 111,67 ha der gesamt 247,19 ha
GroRRraumbiotope sind. Dominierende Biotoptypen sind Tobel-, Hang- und Schluchtwalder
sowie B&che und Flusse; sie machen 82,92 % der gesamten Biotopflache der Gemeinde
aus. Teilflachen davon liegen entlang dem Wirtatobelbach und dem Kesselbach. Ganz
auBergewohnliche Waldbiotope finden sich an der Bregenzerach (GroRraumbiotop
Bregenzerachschlucht) und an der Rotach (GroRraumbiotop Rotachschlucht).
Nahrstoffarme und stark vernasste Flachen bilden einen weiteren wichtigen
Lebensraumtyp in Langen. 11,55 % der Biotopflachen sind Hochmoore bzw.
Moorkomplexe. GroRflachige Reste dieser wertvollen Lebensraume sind sudlich den
Parzellen Reicharten, Dorf und Gschwend in Richtung Rotach angesiedelt. Eine
besondere Kostbarkeit ist das Witmoos, dieses geniel3t als Natura-2000-Gebiet
besonderen Schutzstatus. Es ist das einzige vollstandig erhaltene Spirkenhochmoor in
Nordvorarlberg. Flachmoore, Streuewiesen und Feuchtwiesen machen 2,85 % der
Biotopflachen der Gemeinde aus. 2,36 % der Biotopflachen sind Magerwiesen und
Magerweiden, diese finden sich vor allem auf den Sudflanken des Hirschberges
(Naturschutzgebiet Hirschberg). Ein Besenbirkenhain am Fel3lerberg sowie einige
Auwaldflachen machen weitere 0,31 % der Biotopflachen der Gemeinde aus.

Besenbirkenhain am Felllerberg Landschaftsvielfalt zwischen Gesern und Stollen
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Neben dem Biotopinventar gibt das Kataster von 1857 (Urmappe) und das Luftbild von
1950 Aufschluss zur Nutzung und Entwicklung artenreicher Lebensraume in Langen. Im
Kataster von 1857 sind beispielsweise noch Torfstiche in den Mooren im Gschwend und im
Untergschwend kartiert.

Das Luftbild von 1950 dokumentiert ausgedehnte Streuobstwiesenbestéande im Umfeld der
Einzelhofsiedlungen z.B. am Geserberg, in Reicharten und in Halin. Vor allem an steileren
Hangen und entlang von Gelandekanten fanden sich um 1950 noch vermehrt
Heckenstrukturen, dies deutet ebenfalls auf eine struktur- und damit artenreichere
historische Kulturlandschaft.
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Darstellung Biotopflachen

4. Raumliche Starken

Langen ist naturraumlich eindrucksvoll gepragt, TeilrAume mit jeweils charakteristischem
Relief bilden die Grundlage fur Raumnutzung und -planung. Von Nordwesten entwickeln
die Westflanken des Hirschbergriickens recht groRRziigige, teilweise bewaldete
Hangterrassen.
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Auch zwischen FeRlerberg und Hirschbergsau fallt das Gelande zunehmend moderat in
Richtung Stdosten hin ab. Auf den waldfreien Terrassen liegen die alten
Einzelhofsiedlungen Stollen, Geserberg, Ahornach, Felllerberg, Birkenberg, Schidilisberg,
Reutele, Bohlengschwend, Warth und Hegisberg. Bemerkenswert ist die
Gelandeverebnung im Bereich der Hirschbergsau, hier bestand bereits um 1850 eine
Parzelle mit mehreren Geb&uden bzw. Gehdoften.

Ebene um die Parzelle Hirschbergsau Gelandeterrassen an der L2 um Rietern

Vom Bereich Unterhirschberg bis zur Parzelle Gesern zieht eine kleinrAumig strukturierte
Stoérungszone mit steiler ausgepragten Terrassen. Von schmalen Absatzen und engen
Terrassen gezeichnet, finden sich hier kaum Siedlungen. Allerdings ist diese Zone ein
vielfaltiger Naturraum mit verschiedensten Lebensrdumen. Stidexponierte Nagelfluhfelsen,
Magerwiesen, Hecken und artenreiche Waldgesellschaften wechseln sich kleinrdumig ab.
Sudlich davon liegt auf 540 — 670 Metern Hohe 4. NN die Langener Terrasse als
Hauptsiedlungsraum; die Landesstralie L2 folgt dem Verlauf dieser Terrasse. Zwischen der
Parzelle Gesern und dem Dorfkern drangen die Nagelfluhtreppen von Norden sowie die
Bachtobeln von Siden noch nahe an die L2, erst nordwestlich dem Dorfkern verliert sich
die Zone steiler Nagelfluhtreppen nordwestlich der L2, die Parzelle Hub erstreckt sich tber
sanft modelliertes Gelande.

- B i

Gelandetrepung in der Parzelle Halin Hangterrassen am Stollen

Wahrend die Bachtobel in Richtung Bregenzerach sich bereits nahe der L2 stark in das
Gelande eintiefen, sind die Graben in Richtung Rotach Uber langere Abschnitte
vergleichsweise flach ausgepragt. Sanftere Oberflachenformen bestimmen das Gelande
zwischen Reicharten und Muhistatt. Die Rotach selbst schneidet bis zu ihrer Mindung in
die Bregenzerach stark ins Gelande ein, der Kesselbach und der Rickenbach bilden
ebenfalls tiefe Einschnitte an den Gemeindegrenzen gegen Nordosten und Westen.
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Gelanderelief Langen

Das Oberflachenrelief der Gemeinde begrindet Chancen und Herausforderungen. Zur
Standortentwicklung fur Wohnen und Arbeit bieten sich entlang der L2 mehr oder weniger
gute Mdglichkeiten. Zwischen Gesern und Reicharten sind die Flachenressourcen zu
beiden Seiten der L2 begrenzt, hingegen bieten sich zwischen Dorf und Hub
ausgedehntere Flachen. Aufgrund beengter raumlicher Verhaltnisse liegen zwischen Dorf
und Gesern die Siedlungszellen teilweise unmittelbar angrenzend an landwirtschaftliche
Gehofte.
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Die Parzelle Vordergschwend zeigt eine homogene Siedlungsstruktur fur Wohnen, die
Gehdofte im Gschwend liegen jedoch auch hier bereits recht nahe. Insbesondere in der
Parzelle Hub ist eine starke Zersiedelung zu beobachten, ahnliche Tendenzen zeichnen
sich in der Hirschbergsau und am Hegisberg ab. Urspringlich landwirtschaftliche
Standorte locken hier mit privilegierter landschaftlicher Lage, jedoch weitab vom
Dorfkern. Bereits die lineare Siedlungsstruktur entlang der Landesstralle L2 verursacht zum
Teil weite Wege in das Dorf, flr periphere Standorte wie die Einzelhofsiedlungen an den
Hangen des Hirschbergrickens, am Hegisberg sowie in den Parzellen Hirschbergsau und
Ach ist dies noch verstarkt der Fall.

Raumliches Entwicklungskonzept Langen, Februar 2015

Im Hinblick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung mit moglichst zentrumsnahen
Wohnstandorten gewinnen die Parzellen um den Dorfkern an Bedeutung. Entsprechend
relevant sind Widmungs- und Flachenreserven im Dorf sowie in den Parzellen Gschwend
und Fischanger. Zusammenhéngende Flachen in glunstigem Gelande sind fur die
Existenzsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe von Bedeutung. Auf diese Weise kann
auch die Bewirtschaftung der traditionellen Kulturlandschaft am Hirschbergriicken
langfristig gesichert werden; landschaftliche Qualitaten fir Naherholung und Freizeit
hangen davon ab. Entsprechend sind Siedlungs- und Betriebsstandorte weiterhin
kompakt und flachensparend zu entwickeln. Landschaftliche Sichtfenster und
Grunachsen bleiben erhalten, diese stellen namlich eine Starke an mehreren Standorten
entlang der L2 dar. Auf die Qualitat landschatftlicher Sichtbezlige soll auch jegliche
Entwicklung im Dorf Rucksicht nehmen, dies begriindet einen unverwechselbaren
Eindruck bei Besuchern und bietet Identifikation fiur die Bevolkerung.

Landschaliche Einbettung der Parzelle Gesern Landschaftliche Sichtbeziige aus dem Dorfkern

Die lineare Auspragung der Langener Terrasse birgt trotz zum Teil weiter Wege in das Dorf
die Qualitat kurzer fulllaufiger Vernetzungen in die umgebende Kultur- bzw.
Naturlandschaft. Wahrend das Wegenetz am Hirschbergriicken gut entwickelt ist, fehlen
in Richtung Rotach und Bregenzerach noch attraktive Wanderrouten. Fur die Entwicklung
der raumlichen Starken im Dorfkern ist dies besonders relevant. Generell ist die
sidexponierte Lage der groReren Siedlungszellen sowie die Nahe zu attraktiven
Landschaftsraumen eine groRe raumliche Starke der Gemeinde.
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Die landliche Pragung bzw. die aktive Landwirtschaft wird von den Bewohnern durchwegs
als grol3e Qualitat empfunden. Trotz der rAumlichen Nahe zum Ballungsraum im Unteren
Rheintal bietet die Gemeinde die Vorteile landlichen Wohnens. Die verkehrsberuhigte
Lage des Dorfkerns wird ebenfalls als raumlicher Vorzug und gute Grundlage fur
zukunftige Entwicklung begriffen. Attraktive Vernetzungen in grofiere Siedlungszellen,
womaoglich auch entlang der L2 zwischen Halin und Fischanger sollten in nachhaltigen
Planungen fir die Zukunft bertcksichtigt werden.

Vorangegangene Ausfihrungen zu den raumlichen Starken bilden Chancen und
Herausforderungen infolge der naturraumlichen Pragung ab. Eine umsichtige
Gemeindeentwicklung und Raumplanung erméglicht eine abgestimmte Nutzung fiur die
Beddirfnisse der Bewohner. Jedenfalls bieten die rAumlichen Starken von Langen gute
Voraussetzungen zur Entwicklung als lebenswerte Gemeinde mit attraktiven
Mdoglichkeiten fur Wohnen, Wirtschaft, Landwirtschaft, Naherholung und Freizeit.

5. Gemeindeleitbild Langen 2030

Im Zuge der Beteiligung bei der Erarbeitung des Raumlichen Entwicklungskonzepts
wurden zu Beginn wesentliche Grundsatze und Schwerpunkte zur Gemeindeentwicklung
bis 2030 formuliert. Diese Grundséatze und Schwerpunkte sollen im Entwicklungskonzept
raumlich abgebildet und in Arbeitsgruppen zur Umsetzungsreife weiter detailliert werden.

Schwerpunkte zur Entwicklung

e Gemeinschaft, Bildung, Gesundheit
Wohnen

Landwirtschaft, Wirtschaft, Energie
Lebensraumgestaltung, Naherholung

Gemeinschatft, Bildung, Gesundheit

Grundsatz:
Langen schafft fur Kinder, Familien und altere Menschen beste Lebensbedingungen.

Arbeitsschwerpunkte:

¢ Kinderbetreuungsangebote werden weiter entwickelt. Ziel ist eine Betreuung ab 2
Jahre, 5 Tage die Woche wahrend der Schul- bzw. Kindergartenzeiten.

e Bildungsangebote werden laufend betreut. Die Qualitat wird gehalten,
entsprechende Angebote werden gesichert und entwickelt.

¢ Pflegeheim und Betreutes Wohnen werden raumlich und funktional ins Zentrum
integriert.
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e Seniorenbetreuungsangebote z.B. iber den mobilen Hilfsdienst, den
Krankenpflegeverein und den Verein Nachbarschaftshilfe sowie der Mittagstisch
werden gesichert.

o Die arztliche Versorgung z.B. durch einen praktischen Arzt, einen Zahnarzt, einen
Physiotherapeut usw. wird erhalten.

¢ Familienfreundliche Angebote wie z.B. Mutter-Kind-Beratung und Spielgruppe werden
entwickelt, eine entsprechende Infrastruktur wird im Ort geboten.

¢ Die Bedeutung von Nachbarschaftshilfe wird bewusst gemacht und im Alltag
praktiziert.

Wohnen

Grundsatz:
Langen bietet vielfaltige und leistbare Wohnformen.

Arbeitsschwerpunkte:

e Zentrales Wohnen wird durch entsprechende Angebote attraktiver.

¢ Entwicklungsrdume und Siedlungsrander werden jeweils definiert.

o Widmungsreserven und Leerstande werden sofern maglich mobilisiert, alternative
Flachen werden Uber die Erschlieung eines neuen Gebiets an geeignetem Standort
dorfzentrumsnah mobilisiert.

e Ressourcenschonende und verdichtete Bauweise wird forciert, z.B. Uber Reihenh&user,
Eigentums- und Mietwohnungen sowie Wohnbauselbsthilfeprojekte.

e Sichtfenster und Griinachsen werden erhalten bzw. frei gehalten.

e Traditionelle Einzelhof- und Streusiedlungen werden weiter bewirtschaftet bzw.
bewohnt.

Landwirtschaft, Wirtschaft, Energie

Grundsatz:
Langen sichert wettbewerbsfahige Standorte fur Wirtschaft und Landwirtschaft.

Arbeitsschwerpunkte:

¢ Landwirtschaftliche Flachen werden frei gehalten.

e Betriebsstandorte bzw. -entwicklungen werden z.B. durch Ankauf und Bereitstellung
Uber die Gemeinde gesichert.

e Betriebsansiedelungen fur die Schaffung neuer Arbeitsplatze werden verfolgt.
Betrieben mit mehr Umlaufrentabilitat wird der Vorzug gegeben.

o Teilzeitarbeitsplatze fur Frauen werden forciert.
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Energieeffizienz wird bei Betrieben, Gemeindeinfrastruktur sowie offentlichen
Gebauden und Anlagen verfolgt.

Energieeffizienz durch private Mikronetzwerke wird forciert.

Maoglichkeiten zur Energiegewinnung bzw. Energieversorgung auf kurzem Wege z.B.
mittels Photovoltaik oder Wasserkraft werden genutzt.

Lebensraumgestaltung, Naherholung

Grundsatz:
Langen verfugt Uber attraktive LebensrGume fiir Begegnung und Naherholung.

Arbeitsschwerpunkte:

Ortsbildpflege wird verstarkt betrieben. Das Bewusstsein flr Landschaftspflege und
Naturvielfalt auch innerhalb der Siedlungsraume wird gestéarkt.

Spielplatze, Sportplatze und Freirdume im Dorfkern werden entwickelt. Es werden z.B.
ein Schulsportplatz bzw. ein Jugendplatz angelegt. Spielplatz und Pfarrwiese werden
in ein Gesamtkonzept mit einbezogen.

Im Dorfkern werden zentrale, verkehrsberuhigte Begegnungs- und
KommunikationsrAdume geschaffen. Eine lebendige und attraktive Ortsmitte wird
entwickelt.

MaRnahmen zur Verkehrssicherung an StraRenquerungen und StraReneinmindungen
werden gesetzt.

Attraktive Geh- und Radwege werden weiter umgesetzt.

Ein Wanderwegenetz mit speziellen Angeboten wird verfolgt, z.B. ein Rundweg
zwischen Dorfkern und Achtalweg, ein Wanderweg abseits der L2 zwischen Gesern
und Geschwend, Rundwandermdglichkeiten an die Moorbiotope, entlang von
Bachtobeln mit Nagelfluhaufschlissen und ins Naturschutzgebiet Hirschberg.
Winterangebote fiir Naherholung bzw. Freizeit werden ausgebaut. Loipe,
Winterwanderwege und Rodelmdglichkeiten werden weiter attraktiviert.
Aktivangebote im Freien werden vielfaltig entwickelt, z.B. mittels Rad- und
Mountainbikewegen, Beachvolleyballplatz, Laufparcours usw.

Authentische Erlebnisse mit klingenden Titeln wie z.B. Stollenlandschatft,
Tobelabenteuer, Pflanzenexpedition oder Gipfelsturm werden kreiert.

Visionen im Gemeindeleitbild

Wahrend der Leitbildentwicklung wurden auch visiondre Ideen zu ausgewahiten
Standorten in Langen diskutiert. Vor allem der Hirschberg, die Bregenzerachschlucht und
das Dorfzentrum samt dorfzentrumsnaher Naturlandschaft wurden wiederholt als Kulisse
visionarer Entwicklungen angesprochen.
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Als naturraumliche Besonderheiten bestechen vor allem der Hirschberg und die
Bregenzerach. Historisch interessiert vor allem der Kohleabbau an den Sidwesthangen
des Hirschbergrickens. Weitere Visionen bilden den Wunsch nach einem lebendigen,

prosperierenden Dorfkern und nach tourismuswirtschaftlich relevanten Freizeitangeboten

ab. Folglich sollen die formulierten Visionen ernst genommen und entsprechend den

Bedurfnissen auf welchen sie basieren weiter entwickelt

Birgerbefragung zum Gemeindeleitbild

bzw. verfolgt werden.

Bei der Burgerbefragung zum Gemeindeleitbild unter dem Titel ,,Leben in Langen* sprach
sich die Bevélkerung fur Aufgabenschwerpunkte in nachstehender Reihenfolge aus. Das

Befragungsergebnis dient als Stimmungsbarometer und bildet Umsetzungsprioritaten im

Rahmen des formulierten Gemeindeleitbildes ab.

Umweltschutz
Erhalt der Landwirtschaftlichen Flachen
Sozialer Bereich
Arbeitsplatze und Wirtschaftsférderung
Offentlicher Personennahverkehr
Bildung bzw. Ausbildung
Gastronomie
Verkehrsberuhigung
Wohnungsbau

. Ausbau Freizeitangebot

. Verbesserung Einkaufssituation

. Ausbau Sportmadglichkeiten

. Fremdenverkehr

Ausbau Kulturangebot

© o NOoO GO r®WDNE

R o e =
A WNPRO

Wie wichtig ist ihrer Meinung nach die Entwicklung Langens in den
nachsten 10 Jahren in folgenden Bereichen?

Bewertungen mit "sehr wichtig"
180

160 |
140 |
120 |

100

20 ¢}

0

W Arbeitsplatze/Wirtschaftsférderung
W Wohnungsbau
m Offentlicher Personennahverkehr
M Erhalt landw. Flachen
B Umweltschutz
B Bildung / Ausbildung
W Sozialer Bereich
W Ausbau Kulturangebot
W Ausbau Freizeitangebot
m Verbesserung Einkaufssituation
® Fremdenverkehr
W Gastronomie
Ausbau Sportméglichkeiten

Verkehrsberuhigung

Auswertung Fragebogen ,,Leben in Langen*, Juni 2014
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6. Raumliche Entwicklungsziele

Aufgabe des Raumlichen Entwicklungskonzepts ist es, die raumlichen Voraussetzungen fir
die Ziele im Gemeindeleitbild zu schaffen bzw. diese zumindest nicht zu verbauen. Dabei
sind die vielfaltigen Ressourcen bestmdéglich zu schonen, verschiedene Mdéglichkeiten der
Raumnutzung fir nachfolgende Generationen sind méglichst lange offen zu halten.

Folgende Entwicklungsgrundsatze bildeten die Basis zur Erstellung des REK Zielplans:

= Langen entwickelt eine hohe Lebensqualitat und bietet vielfaltige Wohnformen.

= Langen verfolgt eine ressourcenschonende und raumvertragliche
Siedlungsentwicklung. Verdichtung nach innen, Abrundung an den Siedlungsréandern
und die Freihaltung landschaftlicher Sichtfenster sind wichtige Ziele.
Einzelhofsiedlungen sollen erhalten jedoch nicht zu Parzellen ausgebaut werden.

= Der Dorfkern von Langen wird zum lebendigen Zentrum entwickelt. Begegnung und
Kommunikation sollen durch entsprechende Angebote gefordert werden.
StraBenraume und Parkflachen sollen eine Reorganisation erfahren. Freirdume an
offentlichen und halboéffentlichen Gebauden sollen mit entsprechender
Aufenthaltsqualitat entwickelt werden. Gleichzeitig sind auch landschaftliche
Sichtbeziige zu bedenken.

= Attraktive fuBlaufige Vernetzungen zwischen dem Dorfkern und den Parzellen entlang
der L2 werden angestrebt. Ein Rundwanderweg zwischen Dorfkern und Achtalweg
sowie den Moorlandschaften nordwestlich der Rotach wird verfolgt.

= Zur Schaffung von Arbeitsplatzen sollen geeignete Betriebsstandorte mobilisiert
werden. Siedlungen soll mit entsprechend raumlichem Abstand zu den
landwirtschaftlichen Betrieben sowie sonstigen Betriebsstandorten entwickelt werden.

= Die landwirtschaftlichen Nutzflachen in ertragsginstigen Lagen sollen weiterhin
bewirtschaftet und die Pflege kleinstrukturierter Landschaftsraume sichergestellt
werden.

= Naturvielfalt und charakteristische Kulturlandschaftselemente sollen als raumlichen
Starken gepflegt und entwickelt werden.
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= Raumliche Entwicklungen in Langen sollen die Dorfgemeinschaft starken und gelebte
Nachbarschaft férdern.

Der Zielplan zum Raumlichen Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Langen bildet
raumliche Schwerpunkte ab und ist planerische Grundlage zu Umsetzungen des
Gemeindeleitbildes.

Wohnen und Begegnung im REK Zielplan

e Prioritare Siedlungsraume liegen entlang der Landesstralle L2 mdglichst nahe am
Dorfkern. Baullicken in den Parzellen Halin, Rietern, Reicharten, Gesern und Fischanger
sind durch Nutzung der Widmungsreserven zu schlieen. Mittelfristig kbnnen
bedarfsweise geeignete Flachen zwischen den Parzellen Halin und Fischanger als
Wohnstandorte mobilisiert werden. Im Zuge der Bebauungsplanung ist jedenfalls auf
eine attraktive fuRlaufige Vernetzung bzw. Anbindung mittels OPNV in den Dorfkern zu
achten.

e Gebaude und Freiraume im Dorfkern sollen ein lebendiges Zentrum fur Begegnung
und Kommunikation begriinden. Landschatftliche Sichtbeziige sowie fuRlaufige
Vernetzungen in die umliegenden Landschaftsraume sind zu erhalten und zu
entwickeln. Mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs, 6ffentlichen Funktionen sowie
Begegnungs- und Aktivzonen soll eine attraktive Mitte im Dorf entwickelt werden.
Vielfaltige Wohnformen sollen das Dorf als Lebensraum zusatzlich attraktivieren. Vision
im REK Zielplan ist eine abgestimmte Entwicklung des Dorfkerns und der dorfnahen
Freizeit- und Aktivangebote.

e Zwischen Rietern und Fischanger soll eine attraktive Dorfachse fur Fulliganger und
Radfahrer geschaffen werden. Die Dorfachse soll Gber méglichst weite Abschnitt
abseits der Landesstralle L2 gefuhrt werden.

Arbeit und Wirtschaft im REK Zielplan

¢ Die Widmung als Baumischgebiete [BM] in den Parzellen Gesern, Reicharten und
Fischanger soll aufrecht erhalten bleiben; betriebliche Nutzungen sind vertraglich mit
benachbarten Wohnobjekten zu betrieben. Betriebsgebietswidmungen [BB] sind in
Zukunft mit vertretbarem Abstand zu Wohnparzellen und in landschaftsvertraglicher
Lage zu situieren. Entsprechende Standortmd&glichkeiten dazu bieten sich im Anschluss
an die bestehenden Standorte zwischen Fischanger und Hub.

o Der Dorfkern soll als Wirtschaftsstandort entwickelt werden, insbesondere ausgewéahlte
Unternehmen in den Sparten Dienstleistung, Gastronomie und Handel waren
attraktive Partner zur Entwicklung als lebendiges Zentrum. Zusatzliche Angebote im
Zentrum sollen keine Konkurrenz zum Sparmarkt und zur Metzgerei in der Parzelle
Fischanger bilden.
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Eine weitere Zersiedlung wie beispielsweise in der Parzelle Hub soll in Zukunft
unterbunden werden, Einzelh6fe sollen sich nicht zu Parzellen entwickeln.
Wohnqualitat mit entsprechendem Abstand zu landwirtschaftlichen Gehoften und
Betriebsgebieten ist zu sichern.

Natur und Landschaft im REK Zielplan

Landschaftliche Eigenart und Schonheit sollen Einheimischen und Besuchern erlebbar
gemacht werden. Das Naturschutzgebiet Hirschberg, die Naturraume in den Talern
der Bregenzerach und der Rotach sowie entlang der Bachtobel von Wirtatobelbach
und Kesselbach und auch die seltenen Moorlebensraume sollen erfahrbar und aus
ausgewahlten Stellen naturschonend zuganglich sein.

In Ruhegebieten ist von weiteren Freizeitnutzungen abzusehen; Rickzugsraume der
Natur sind zur respektieren.

Die Einzelhofsiedlungen an den Westterrassen des Hirschbergriickens sollen erhalten
bleiben, die umgebende Kulturlandschatft soll weiterhin traditionell bewirtschaftet
werden.

An den kleinstrukturierten Terrassen nordwestlich der Landesstralie L2 soll die
Naturvielfalt erhalten und entwickelt werden. Gehdlzstrukturen entlang von
Gelandekanten und Bewirtschaftungsgrenzen sollen weiterhin gepflegt werden.

M

Zielplan REK Langen
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Der Zielplan zum Raumlichen Entwicklungskonzept betont die Planungsgrundséatze fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre. Insbesondere die Nutzung von Widmungsreserven sowie die
mittel- und langfristige Mobilisierung von neuem Bauland, stehen im direkten
Zusammenhang mit der Verfugbarkeit von privaten Flachen. Das Interesse privater
Grundeigentimer steht mitunter im Gegensatz zum gemeinschaftlichen Ziel einer
nachhaltigen Raumentwicklung; ein gemeinsames Bewusstsein um eine
ressourcenschonende raumliche Entwicklung ist jedenfalls unverzichtbar.

Nachfolgend werden die Ziele des Raumlichen Entwicklungskonzepts textlich ausgefihrt;
es werden dazu die Schwerpunkte Wohnen, Dorfkern, Wirtschaft, Landwirtschaft und Forst,
Natur und Landschatft, Verkehr und Energie naher beschrieben.

6.1. Wohnen und Dorfkern

Planungsgrundséatze zur Siedlungsentwicklung

e Eine dorfkernnahe Siedlungsentwicklung soll verfolgt werden. Eine attraktive
fullaufige Verbindung soll zentrumsnahe Parzellen mit dem Dorfkern verbinden.
Innerhalb der Zone mit max. 20 Gehminuten bzw. guter Anbindung mittels OPNV ins
Dorfzentrum sollen im Fall gréerer Siedlungserweiterungen gute Wegverbindungen ins
Dorf fruhzeitig mit geplant werden. Es betrifft dies Standorte zwischen Halin und
Fischanger.

e Verdichtung nach Innen und Siedlungsabrundung hat Prioritat. Einer weiteren
Zersiedelung ist Einhalt zu gebieten, Bauprojekte dirfen keine neuen Baullicken
verursachen.

e Entlang der LandesstraBe L2 und im Dorfkern sind Projekte mit verdichteter Bauweise,
z.B. in Form von Mehrfamilien- oder Reihenh&usern zu unterstiitzen.
Bewusstseinsbildung fir flexible Wohnformen entsprechend verschiedenen
Lebensphasen soll betrieben werden.

e Alte und leerstehende Objekte sollen genutzt werden, attraktive Konzepte bzw.
Beispiele dazu sollen ein entsprechendes Bewusstsein fir die Mdglichkeiten zur
Revitalisierung alter Bausubstanz schaffen.

e Einzeln stehende neue Gebaude in Parzellen oder Streusiedlungsgebieten werden
generell abgelehnt.

¢ Insgesamt wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden praktiziert.

Generell soll die Uberprifung der Kriterien und Ziele zur Siedlungsentwicklung bereits im
Vorfeld von

0 der Erteilung von Baubewilligungen gemal den Vorgaben zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes nach § 17 im Vorarlberger Baugesetz,

0 der Erteilung von Abstandsnachsichten nach § 17 im Vorarlberger Baugesetz und

0 der Erteilung von Ausnahmebewilligungen nach § 35 im Vorarlberger
Raumplanungsgesetz

erfolgen. Zur detaillierten Prifung einzelner kritischer Vorhaben wird die Beiziehung von
Fachgutachtern empfohlen.
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Darstellung im REK Zielplan

>
>

Im REK Zielplan werden Siedlungsrander fur die einzelnen Parzellen abgebildet.
Werden Siedlungsrander von der Plansignatur fur Sichtfenster bzw. Griinachsen
begleitet, wird damit die Verbindlichkeit als Planungsgrundsatz noch betont.
Besonders zwischen den Parzellen entlang der Landesstralle L2 ist die Freihaltung der
Sichtfenster fur Ortsbildqualitat und Landschaftsgenuss bedeutsam.

Grundsatzlich wird im REK Zielplan zwischen drei verschiedenen Siedlungstypen
unterschieden: der Dorfkern bzw. das Kerngebiet (dunkelrot), die Parzellensiedlungen
(hellrot bzw. braun) und die mehr oder weniger urspringlichen Einzelhofsiedlungen
(Gebaudegrundriss anthrazit).

Zielplanerlauterungen Wohnen

>

Halin; Randebauung und Landwirtschaft

Eine ressourcenschonende und landschaftsbildvertragliche Siedlungsentwicklung wird
verfolgt. Statt weiterer Vorratswidmungen ist die Nutzung von Widmungsreserven und
Leerstanden angezeigt. Aktive Bodenpolitik z.B. iber Kauf oder Tausch zur
Mobilisierung zusatzlicher Flachen wird betrieben.

Ein Entwicklungsschwerpunkt liegt im Zentrum zwischen Reicharten und Dorfkern, fur
diesen Bereich ist eine Belebung als Kerngebiet vorgesehen.

FuBwege aus den Parzellen ins Zentrum werden gesichert bzw. geschaffen. Zwischen
Rietern und Fischanger wird eine attraktive Dorfachse abseits der Landesstralle L2
realisiert.

Fur die Parzellen Halin, Reicharten und Vordergschwend wird eine Nachverdichtung
und Abrundung der Siedlungsrénder innerhalb definierter Bebauungsrander verfolgt,
zuséatzliche geeignete Standorte werden mittel- und langfristig sondiert.

Nordlich und sudlich der Landesstralle L2 werden Sichtfenster und Griinachsen frei
gehalten.

Flachen mit Eignung als Baulandreserven werden in den Parzellen Fischanger und
Gschwend langfristig gesichert.

]

Reicharten; Landwrtscaft, Gewere, ohnen

32



Land R[gji_.

Raumliches Entwicklungskonzept Langen, Februar 2015

&

Sichtfenster zwischen alin und Gesern Parzellensiedlung Hirschbergsau

» In der Parzelle Hirschbergsau soll auf Neuwidmungen weitgehend verzichtet werden;
fur Kinder aus der Parzelle kbnnen mégliche Standorte bedarfsweise geprift werden.

» Neuwidmungen durch Verdichtung und Abrundung sind in den Parzellen Hub und
Hegisberg ebenfalls nur nach sorgfaltiger Prifung, jedenfalls aber nur bedarfsbezogen
fur Kinder ansassiger Familien zu ermoglichen.

» Fur die Parzellen Hub, Miihistatt, Marzengeschwend und Ach ist aulierhalb der
Bebauungsrander Wohnen nur im Zusammenhang mit landwirtschaftlichem Erwerb
vorgesehen; es gilt dies generell fur alle Standorte abseits entwickelter Siedlungszellen.

» Die landwirtschaftlichen Streusiedlungen zwischen Gesern, Hirschberg und Hegisberg
sollen erhalten jedoch nicht zu Weilern entwickelt werden. Es gilt dies fur die
Einzelhofsiedlungen Stollen, Geserberg, Ahornach, Felllerberg, Birkenberg,
Schi6Rlisberg, Reutele, Bohlengschwend, Warth und Stehlen-Ost.

Grundsatze zum Erhalt der Streusiedlungsstruktur

o Madglich sind ausschlielich Mallnahmen, die It. Vorarlberger Raumplanungsgesetz
keine neue Bauflachenwidmung erforderlich machen; es sind dies MaRnahmen
zur Erhaltung und Revitalisierung der Altsubstanz sowie der Neubau auf
bestehenden Bauparzellen.

§ 58 Bestandsregelung
= 50 % der Gesamtgeschossflache kann als Zubau erweitert werden,
sofern das Objekt vor dem Erlass des Raumplanungsgesetzes
bestanden hat.
= Beilandwirtschaftlichen Objekten in Freiflachen Landwirtschaft darf,
sofern nicht mehr genutzt, das Hinterhaus als Wohnflache
ausgebaut werden.

o Die Malnahmen erfolgen nur an erschlossenen Standorten ohne naturraumlicher
Gefahrdung.
o Die Landschafts- und Ortsbildvertraglichkeit von MaRhahmen wird vorausgesetzt.

33



Raumliches Entwicklungskonzept Langen, Februar 2015

Land R[?i—.

Zielplanerlauterungen Dorfkern

>

>

Im Kerngebiet sollen Gastronomie, Dienstleistungen und Handel mit zur Attraktivitat fur
Einheimische und Géaste beitragen.

Mit vielfaltiger Infrastruktur fur Bildung, Freizeit, Gesundheit und Soziales wird der
Dorfkern zu einem Ort der Begegnung und Kommunikation.

Die Schaffung attraktiver spiel- und freirAumlicher Angebote soll zur Lebens- und
Aufenthaltsqualitat im Dorfkern beitragen. Entwicklungsraume hierzu sind der
Hirschengarten, der Dorf- bzw. Kirchplatz, der Spielplatz, die Pfarrwiese, ein Schulsport-
und Jugendplatz sowie eine Spielstralie.

Aus den Wegen und Platzen des Dorfkerns heraus soll sich die Dorfachse als attraktive
Wegverbindung fur Kinder, Familien und Senioren entwickeln. Die Dorfachse dient der
Vernetzung zu den Parzellen in Richtung Rietern und Fischanger. Zentrale
Standortqualitaten sollen in angrenzende Ortsteile transformiert werden.
Ansprechende Angebote leistbaren Wohnens fiur Jugendliche, Familien und Senioren
tragen zu einer Belebung des Kerngebiets bei.

Projekte im Dorfkern sollen interdisziplinar betrieben werden, mdglichst vielfaltige
Aspekte aus den Bereichen Architektur, Stadtebau, Freiraumplanung, Verkehr und
Energie sollen Beriicksichtigung finden.

Parken und Ausblick am Kirchplatz StrafoIachen, Gastronomie und Sledlug im Kern
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Wirtschaft

Darstellung im REK Zielplan

Im REK Zielplan sind zunachst die bestehenden Betriebsgebiete bzw. die Widmungen
als BB-l und BB-ll gemaR dem Flachenwidmungsplan (FWP) dunkelviolett dargestellt.
Innerhalb der Siedlungen sind es Standorte in der Parzellen Reicharten [BB-I],
gewidmete Standorte in Randlage finden sich in den Parzellen Fischanger [BB-I/BB-Il],
Hub [BB-I/BB-II] und Ach [BB-I].

Erweiterungsmoglichkeiten fur Betriebsgebiete der Kategorie BB-Il deutet der REK-
Zielplan mit hellviolett gefarbten Flachen um die bestehenden Widmungen in den
Bereichen Fischanger und Hub an. Diese Standorte liegen aullerhalb des
Siedlungsgebiets, die Landesstralen L2 und L4 dienen als Zubringer. Vorausgesetzt die
Flachenverfugbarkeit sollen einer Widmung konkrete Anfragen bzw. der Bedarf
ansassiger Betriebe sowie die weiterfuhrende Prifung der Standortmdéglichkeiten
zugrunde liegen.

Flachen der Kategorie BM sind ebenfalls entsprechend dem Flachenwidmungsplan
(FWP) fur die Parzellen Gesern, Reicharten, Gschwend, Ach und Hirschbergsau
hellbraun abgebildet. Wohnvertragliche Nutzungen sollen in diesen Parzellen auch in
Zukunft ermdglicht werden. In vertretbarem Malie soll die Vereinbarkeit von
Handwerk, Kleingewerbe, Dienstleistungen und Wohnen als Standort- bzw.
Lebensqualitat erhalten bleiben.

Der Dorfkern ist im Zielplan mit dunkelroter Farbe als Kerngebiet abgebildet. Mit
Gastronomie, Dienstleistung und Handel ist dieser Standort ebenfalls wirtschaftlich
relevant. Auch Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie z.B. Schulen und
Pflegeeinrichtungen schaffen Arbeitsplatze in der Region.

Zielplanerlauterungen/Grundséatze zur wirtschaftlichen Entwicklung

>

Uber Betriebsansiedelungen und -entwicklungen ist stets unter dem Aspekt der
Forderung zusatzlicher Arbeitsplatze sowie eines energieeffizienten Betriebs zu
entscheiden.

Im Zentrum sollen Standorte fir Gastronomie, Dienstleistung und Handel
bedarfsgerecht verfiigbar gemacht werden.

Betriebsgebietsausweitungen [BB-II] sollen ausschlieBlich im Anschluss an bestehende
Standorte in den Bereichen Fischanger und Hub verfolgt werden. Entsprechend ist
eine weitere Siedlungsentwicklung in diesen Gebieten abzulehnen.

Qualitativ hochwertige Planungen und Entwicklungskonzepte fir bestehende und
zukunftige Standorte sollen jeweils von den Betreibern vorgelegt werden.
Architektonische, energietechnische, freiraumplanerische und 6kologische Standards
sollen umgesetzt werden.

Bewusstseinsbildung zur moglichst attraktiven Gesamtwirkung der Standorte soll
betrieben werden. Unternehmerisches Verstandnis der stralenzugewandten Zonen als
Schaufenster des Betriebes gehort u.a. in den dorfkernnahen Baumischgebieten von
Langen entwickelt.
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BB-Il Widmung und Flachenreserven Hub BB-I Widmung, Gewerbe und Wohnen

6.3. Landwirtschaft und Forst

Darstellung im REK Zielplan

e Im REK Zielplan zeigen mehrere Signaturtypen raumliche Ziele zur Erhaltung der Land-
und Forstwirtschaft bzw. der bauerlichen Kulturlandschaft an.

¢ Eine strahlenférmige grine Makrosignatur tiber dem Gebiet zwischen Hub, Muhlstatt,
Marzengschwend und Gschwend markiert das Gebiet zur vorrangigen
Flachennutzung durch die Landwirtschaft.

e Strahlensignaturen um die Einzelhofsiedlungen Stollen, Geserberg, Ahornach,
Fellerberg, Birkenberg und Schldilisberg unterstreichen die Bedeutung dieser
Hofstellen fir den Erhalt und die Pflege der bauerlichen Kulturlandschatft.

e Entlang der LandesstralBe L2 und in der Parzelle Hirschbergsau markieren dunkelgriine
Blockstreifen Zonen zur Freihaltung als Sichtfenster bzw. Griinachsen; die
landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen soll ebenfalls aufrecht erhalten bleiben.

Einzelhof in der Parzelle Rietern nérdlich L2

Landwirtschaft und Baunutzung in der Parzelle Hub
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Landwirtschaft unZersideIung in der Parzelle Hub

Zielplanerlauterungen/Grundséatze Landwirtschaft und Forst

» Die landwirtschaftlichen Betriebe sollen tiber das gesamte Gemeindegebiet
gesichert werden; die Betriebe sind in ihrer Strukturvielfalt zu erhalten.

» Eine standortangepasste und naturraumvertragliche Flachenbewirtschaftung soll
Uber das gesamte Gemeindegebiet praktiziert werden:

0 Zwischen Hub, Mihlstatt und Ach sollen die produktiven, zusammen
hangenden Futterflachen erhalten bleiben. Die Moorflachen in dieser Zone
sollen erhalten und gepflegt bzw. extensiv genutzt werden.

o Die Kulturlandschaft an den West- und Sudflanken des Hirschbergrickens
soll erhalten bleiben. Diese alten Rodungsinseln sollen offen gehalten
werden. Struktur- und Artenreichtum sollen durch eine extensive
Bewirtschaftung gefordert werden.

o Die nachhaltige Pflege und Nutzung der Waldflachen soll praktiziert
werden. Die Schutzfunktion des Waldes ist bestmoglich zu entwickeln. Die
Etablierung klimataugliche Baumarten bzw. Waldgesellschaften sind mittel-
und langfristig zu verfolgen.

0 Wertvolle Lebens- bzw. Naturraume sollen tiber das gesamte
Gemeindegebiet gepflegt und geschitzt werden. Gesamtbetriebliche
Bewirtschaftungsstrategien zum Erhalt insbesondere der nahrstoffarmen
Moor- und Trockenstandorten sollen seitens der Betriebsfuhrer verfolgt
werden.

6.4. Natur und Landschatft

Darstellung im REK Zielplan

e Der REK Zielplan bildet im Norden und im Siiden der Gemeinde wertvolle
Lebensraume mit besonderem Schutzstatus in mittelgriner Flachenschraffur ab. Das
Natura-2000-Gebiet Bregenzerach und das Naturschutzgebiet Hirschberg sind
Naturjuwele auf dem Gemeindegebiet von Langen.
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Dunkelgelbe strahlenformige Makrosignaturen nordlich und sidwestlich der
Landesstralie L2 bilden erhaltenswerde Kulturlandschaftsraume der Gemeinde
groBraumig ab. Sie sind kleinraumiger strukturiert, liegen teilweise in steilerem Gelande
und zeichnen sich insgesamt durch eine interessante kulturlandschaftliche und
naturraumliche Pragung aus. Mit dieser Makrosignatur betont der REK Zielplan die
Bedeutung einer flachendeckenden Landschaftspflege, auch abseits besonders
geschitzter Lebensraume.

Hellgelbe, spiralenférmige Makrosignaturen markieren landschaftiche Ho6hepunkte,
welche bereichsweise zu Erlebnis- bzw. Begegnungsr&dumen entwickelt werden
kénnen. Fur die Bevolkerung von Langen haben diese Raume hohen
Identifikationswert und sind Trager interessanter Visionen zur Entwicklung.

Zielplanerlauterungen/Grundséatze Natur und Landschaft

»

Die jeweils besondere landschaftliche Charakteristik Uber das gesamte
Gemeindegebiet soll laufend bewusst gemacht und an ausgewahlten Standorten
sensibel erschlossen bzw. vermittelt werden. Naturraumliche und kulturlandschaftliche
Qualitaten sind dabei gleichermalien relevant:

o Die abwechslungsreichen Wald-, Graben- und Wiesenlandschaft zwischen
Rickenbach und Leckenbach an den Flanken des Hirschbergriickens sind zu
erhalten.

0 Entsprechende Aufmerksamkeit gilt den reizvollen Streuhdfen vor allem an den
Westflanken des Hirschberges. Die alten Rodungsinseln im Umgriff der Hofe
sind offen zu halten, méglichst artenreiche Wiesengesellschaften sind ein
Erhaltungsziel.

o Die vergleichsweise grofien, weitlaufigen Wiesenflachen zwischen Muhlistatt
und Gesern bzw. Kesselbach und Leckenbach sind als landwirtschaftliche
Freiflachen zu sichern. Gehdélzstrukturen entlang von Graben sind als
Ruckzugsraume fir Flora und Fauna zu erhalten.

Kulturlandschaftliche, naturraumliche und kulturelle Besonderheiten abseits der
Siedlungsschwerpunkte kénnen bereichsweise zu Erlebnisraumen entwickelt werden.
Eine sorgfaltige Planung und Entwicklung naturvertraglicher Aktivangebote um die
Siedlungszellen ist zu verfolgen. Ein entsprechender Schwerpunkt ist entlang der
Dorfachse zwischen Rietern Uber das Kirchdorf bis in die Parzelle Fischanger zu
verfolgen.

Landschaftliche Ruhezonen an den West- und Sudflanken des Hirschbergriickens
sowie entlang der Rotach und der Bregenzerach sollen in ihrer Qualitat erhalten
bleiben.

Die Biotopflachen der Gemeinde sind zu erhalten, flir das Natura-2000-Gebiet
Bregenzerach gilt das Verschlechterungsverbot.

Generell soll die Naturvielfalt in 6ffentlichen Flachen, in Privatgarten, auf
Betriebsarealen und auf Bauernhofen weiter entwickelt werden.

Sichtfenster und Grinachsen entlang der Landesstralle L2 sind zur erhalten, von einer
durchgehenden Bebauung entlang der Landesstralle ist abzusehen.

38



Land RE&»

Raumliches Entwicklungskonzept Langen, Februar 2015

L

Terrassenlandschaft zwichen Gesern und Stolln Geholzstrukturen zwichen Muhistatt und Hub

6.5. Verkehr

Darstellung im REK Zielplan

e Der REK Zielplan bildet FuR- und Wanderwege der Gemeinde ab und dokumentiert so
attraktive fullaufige Vernetzungen aus den Siedlungszellen in die umliegenden
Landschaftsraume.

e Die Dorfachse von Rietern Gber den Dorfkern bis in die Parzelle Fischanger markiert mit
blauer Querschraffur eine lineare Entwicklungsachse prioritar fir Begegnung und
Kommunikation.

e Eine fett blau gestrichelte Linie auf der Landesstralle L2 von Gesern tber den Dorfkern
bis Fischanger und von dort schlieRlich auf der L4 bis zur 8stlichen Gemeindegrenze
zeigt eine nachhaltige Bewegungsachse fir Fu3- und Radfahrer zur mittel- und
langfristigen Entwicklung an.

e Mit zentralen bzw. dorfkernnahen Entwicklungsraumen spricht sich der REK Zielplan
generell fur fuBlaufig bzw. mittels OPNV vernetzte Siedlungszellen bzw. attraktive
Alltagswege zur Bewaltigung ohne Auto aus.

e Ausgehend von der Parzelle Rietern bzw. Reicharten deutet eine gelb gestrichelte
Linie in Richtung Bregenzerach und Rotach die Vision zur Entwicklung eines attraktiven
Rundwanderweges zur Freizeitnutzung an.

.'

Strallenflachen und Parkpléatze im Dorfkern Landesstrale L2 zwischenDorfkern und Gesern
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Zielplanerlauterungen/Grundséatze Verkehr

>

6.6.

Die Dorfachse zwischen Rietern und Fischanger soll stralRen- und freiraumlich
qualitatsvoll gestaltet werden. Die Bedurfnisse der Eltern von Kleinkindern, Kindern,
Familien und &alteren Menschen sollen entsprechend bertcksichtig werden. Eine
energiesparende Beleuchtung der zentralen Abschnitte ist mit einzuplanen. Die
Vereinbarkeit einer Verkehrsberuhigung mit der Sicherung einer Zufahrt zu zentralen
Wohnbebauungen ist rechtzeitig zu prifen.

Dartber hinaus ist die verkehrstechnische Sicherung eines kombinierten Ful3- und
Radweges entlang der L2 anzustrengen, zumindest von Gesern bis zum Dorfkern. Eine
Weiterfuhrung bis zur Parzelle Ach ist langfristig das Ziel. Zwischen Fischanger und dem
Dorfkern soll der Radweg entlang der L2 ebenfalls entsprechend gesichert werden.
Das Kerngebiet soll méglichst verkehrsberuhigt, zumindest aber verkehrssicher
gestaltet werden. Uber die Reorganisation von StraRenflachen und Parkplatzen ist eine
zentrale Begegnungszone, womdglich vom Pflegeheim tber den Kirchplatz bis zum
Gemeindesaal zu entwickeln.

StraRenquerungen und -einmindungen in Siedlungsnahe entlang der Landesstralle L2
sind generell zu sichern, durch MalRhahmen zur Geschwindigkeitsreduktion und zum
Schutz von FuBgangern und Radfahrern.

Die hohe Dichte an Bushaltestellen ist zu erhalten, eine entsprechend
Verkehrssicherung im Umfeld der Standorte regelméagig zu prifen und allenfalls zu
verbessern.

Energie

Darstellung im REK Zielplan

Der REK Zielplan verfolgt eine ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, die
Mobilisierung neuer dorfkernnaher Standorte ist das Ziel. Neubaugebiete weisen eine
Distanz von maximal rund 20 Gehminuten bzw. guter Anbindung mittels OPNV zum
Dorfkern auf und liegen idealerweise unmittelbar an der Dorfachse zwischen Rietern
und Fischanger. Periphere Einzelhof- bzw. Streusiedlungen sollen erhalten, jedoch
nicht weiter entwickelt werden.

Die Entwicklung einer Dorfachse unterstreicht das Ziel zur Vermeidung bzw.
Verminderung des motorisierten Binnenverkehrs in Langen. Klimaschutz und
Nachbarschaft werden damit gleichermaflen bedient.

Zielplanerlauterungen/Grundséatze Energie

» Potential- bzw. Standorterhebungen zur Nutzung erneuerbarer Energietrager wie z.B.

Wasser und Sonnenenergie sollen erstellt werden. Die Nutzung von Windenergie wird
nicht verfolgt.
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» Neubau und Sanierung kommunaler Geb&ude und Anlagen sollen unter
energetischen Gesichtspunkten und nach dkologischen Kriterien erfolgen.
Maoglichkeiten zur Verbrauchssenkung sollen ausgeschopft werden.

» Fur private Haushalte sollen Energieberatung und Energiechecks zur Reduktion des
Pro-Kopf-Verbrauchs angeboten werden.

» Mikronetze von und fur Burger sollen forciert werden.

> Uber die Entwicklung bevorzugt zentraler Siedlungsraume und die Attraktivierung
dorfkernnaher Wegverbindungen fur FuRganger und Radfahrer sowie die Nutzung des
OPNV wird der motorisierte Individualverkehr reduziert.

Raumliches Entwicklungskonzept Langen, Februar 2015

7. Umsetzung REK Langen

Der REK Zielplan, die Entwicklungsgrundsatze aus dem Gemeindeleitbild sowie die
textlichen Ausfuhrungen zur raumlichen Entwicklung bilden die Schwerpunkte einer
zukinftigen Entwicklung von Langen ab. Die Themenfelder Wohnen und Dorfkern,
Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Natur und Landschaft, Verkehr sowie Energie sind
umfassend erortert. Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten zwischen den einzelnen
Schwerpunkten und Zielen werden bewusst, eine abgestimmte bzw. verschréankte
Entwicklung tut not.

Das Raumliche Entwicklungskonzept ist Grundlage zukinftiger Entscheidungen und
wegweisend fur einen sparsamen, qualitatsvollen und enkeltauglichen Umgang mit
Grund, Boden und Raum. Als Entscheidungsgrundlage und Arbeitsleitfaden fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre sollen Konzept, Leitbild samt Visionen und Zielplan engagiert
verfolgt werden. Zur jahrlichen Evaluierung der Konzeptumsetzung durch die
Gemeindevertretung wird dringend geraten. Die Einrichtung von Arbeitsgruppen und
Beteiligung der Bevdlkerung zur Detaillierung und Realisierung einzelner Ziele ist
unverzichtbar; das Engagement aus der Konzepterarbeitung soll weiter getragen werden.
Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit zu Meilensteinen sollen die Umsetzungen
wiederum begleiten.

Diskussion zur raumlichen Entwicklung Wahrnehmungsspaziergang im Gelande
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Nachhaltige Raumentwicklung lebt schlielich nicht nur vom raumlichen Verstandnis
sondern auch vom Gemeinschaftsbewusstsein der Burger. Im Idealfall stehen
Raumaqualitat und Ressourcenschutz Uber privaten Einzelinteressen, jedenfalls sind
Kompromisse zur maf- und planvollen raumlichen Entwicklung zu finden. Es kommt dies
letztlich allen Birgern zu Gute, fur nachkommende Generationen werden Handlungs-
und EntwicklungsspielrGume gesichert.

Empfehlung zur prioritaren Umsetzung

AbschlieBend zur Erarbeitung des Raumlichen Entwicklungskonzepts sprachen sich die
Beteiligten fur eine prioritare Umsetzung in folgender Reihenfolge aus, es gilt dies auch als
MaRnahmenempfehlung an die neue Gemeindevertretung:

. Dorfkernentwicklung (Verkehrskonzept, GH Hirschen, Betreutes Wohnen, etc.)
. Ballsportplatz

. Kinderbetreuungseinrichtungen ausbauen

. Dorfachse mit Radweg

. Sicherstellung der Gewerbe- und Bauflachen

. Mountainbikestrecken ausbauen

. Zugang Achtalweg

~NOoO O~ WNPRE
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