GEMEINDE

* LANGEN BEI BREGENZ

Langen, am 15.11.2016

Niederschrift Uber die 26. 6ffentliche Gemeindevertretungssitzung vom Montag,
dem 14.11.2016, im Sitzungszimmer des Gemeindehauses.

Anwesende:

Gemeindevertreter:

Bgm. Josef Kirchmann als Vorsitzender, Vize-Bgm. Peter Steurer, GR Anton Nigsch,
GV Richard Sutter, GV Dr. Thomas Baldauf, GV DI Bernhard Ender, GV Adolf
Giselbrecht, GV Albert Raich, GV Martin Osterle, GV Georg Kennerknecht, GV Karin
Heim

Ersatz:

GV-EM Cornelius Fink, GV-EM Reingard Fel3ler

Entschuldigt:

GR Elisabeth Vollweiter, GV Thomas Wimmer, GV Tatjana Ruech, GV Lukas Haller,
GV-EM Peter Kogler, GV-EM Markus Flatz

TAGESORDNUNG:

1. Eroffnung, Begrif3ung und Feststellung der Beschlussfahigkeit durch den
Vorsitzenden.

2. Burgeranfragen und Allfalliges

3. Berichte und Informationen.

4. Aufhebung des Beschlusses vom 03.10.2016 und Neufassung des Beschlusses
Uber die Vergabe von Ingenieurleistungen zur ErschlieBung des
Neubaugebietes Gschwender-Buhl aufgrund von geanderten Grundlagen.

5. Beschlussfassung tber den Entwurf zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

a) In031.2-1/2016-7: Umwidmung eines Teilstlickes aus Gst.-Nr. 74/1 in der

Parzelle Dorf von Freiflache/Landwirtschaftsgebiet FL in Bauflache/Wohngebiet

BW sowie Freiflache/Freihaltegebiet FF (Antragsteller: Wolfgang und Sandra

NufZbaumer).

Beschlussfassung uiber die Anderung der Kanalanschlussgebiihren.

Beschlussfassung tiber den Beschéftigungsrahmenplan fir das Jahr 2017.

Beschlussfassung tber die Ortsiblichkeit der Grundstiickspreise fur die

Wohnbauférderung sowie Ortsublichkeit der Miete fur die Wohnbeihilfe.

9. Beratung uber die Voranschlagsschwerpunkte 2017.

10. Beratung Uber die Vereinbarungen mit div. Glterweggenossenschaften,
hinsichtlich Erhaltung und Haftung.
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ERLEDIGUNG DER TAGESORDNUNG:

1. Eroffnung, BegrifBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Bgm. Josef Kirchmann eréffnet um 21:20 Uhr die 26. offentliche
Gemeindevertretungssitzung, begrif3t alle Anwesenden, gibt die Entschuldigungen
bekannt und stellt die ordnungsgemal3e Einladung der Gemeindevertreterinnen
und die Beschlussfahigkeit fest.

2. Biurgeranfragen und Allfalliges

- Anfrage beziglich Wahlplakate: Im Umkreis von 150 m rund um das Wabhllokal
(Gemeindeamt) durfen keine Wabhlplakate aufgestellt werden.

3. Berichte und Informationen.

- Pflegeheim: Forderungszusage fur das Darlehen wurde gewéhrt. Ebenso haben
wir die Forderungszusage fir die Startwohnung im 2. UG erhalten. Die
Birgschaft wurde von der Kontrollabteilung des Landes genehmigt.

- Der Vorsitzende geht kurz auf die Prasentation der ,Baurechtsverwaltung
Bregenzerwald® der letzten GV-Sitzung ein. Es werden ein paar
Prazisionsfragen beantwortet. Die Beschlussfassung ist fUr die nachste GV-
Sitzung vorgesehen.

- Peter Kogler wurde vom Bezirksgericht Bregenz zum neuen Legalisator der
Gemeinde Langen bestellt.

- Vogelgrippe: Langen liegt derzeit in der Uberwachungszone. Gefliigel ist derzeit
im Stall zu halten.

- Brandfall Erath: groRes Kompliment und Danke an die Feuerwehren fir die gute
Arbeit und den grofR3en Einsatz!

4. Aufhebung des Beschlusses vom 03.10.2016 und Neufassung des
Beschlusses Uber die Vergabe von Ingenieurleistungen zur Erschlieung des
Neubaugebietes Gschwender-Bihl aufgrund von geénderten Grundlagen.

Die Angebote der beiden Bieterfirmen wurden im Detail durchgesprochen und
diskutiert. Weil jedoch nicht alle Details geklart werden konnten, wurde der
Tagesordnungspunkt schlieBBlich vertagt. Die Beschlussfassung erfolgt mit einem
Stimmenverhéltnis von 12:1 Stimmen.

5. Beschlussfassung uber den Entwurf zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

a) In031.2-1/2016-7: Umwidmung eines Teilstliickes aus Gst.-Nr. 74/1 in der
Parzelle Dorf von Freiflache/Landwirtschaftsgebiet FL in Bauflache/
Wohngebiet BW sowie Freiflache/Freihaltegebiet FF (Antragsteller:
Wolfgang und Sandra Nuf3baumer).

Wie Dbereits in der letzten GV-Sitzung erklart, wurde bereits mit der
Raumplanungsstelle des Landes und mit Maria-Anna Schneider-Moosbrugger
Kontakt aufgenommen und Stellungnahmen eingeholt. Im REK wird dieser Bereich
des Gst-Nr. 74/1 als Sichtfenster vom Dorfkern in Richtung Moorlandschaft
dargestellt. Die Experten sprechen sich klar fir den Erhalt des Sichtfensters aus.
Eine Bebauung einer Teilfliche von Gst.-Nr. 74/1, nordlich anschlieRend an das
Gst.-Nr. 74/2, ist nur unter langfristiger Sicherung des angrenzenden Sichtfensters
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vorstellbar. Dies soll durch eine Widmung in Freiflache/Freihaltegebiet FF
untermauert werden. Die Gemeindevertretung kann sich eine Widmung in
Bauflache (ca. 450 — 470 m?2) vorstellen, wenn im Gegenzug eine Teilflache fur die
Verbreiterung der GemeindestraRe Gschwend (Geh- bzw. Radweg) abgetreten
wird. Auf Antrag des Vorsitzenden wird die Beschlussfassung Uber den Entwurf zur
Umwidmung einer Teilflache aus Gst.-Nr. 74/1 in Bauflache/Wohngebiet BW (ca.
450 m?) und einer Teilfliche in Freiflache/Freihaltegebiet FF, gemafR der
vorliegenden Skizze einstimmig gefasst.

6. Beschlussfassung uber die Anderung der Kanalanschlussgebiihren.

Die Gemeindeverwaltung hat einen Entwurf ausgearbeitet, welcher der
Gemeindevertretung in einer der letzten Sitzungen prasentiert wurde. Auf
Anregung der Gemeindevertretung wurde der Entwurf prazisiert, welcher nun zur
Beschlussfassung vorliegt. Die Anderung der Kanalanschlussgebiihren betreffen
ausschlieBlich die Schmutzwasser-Anschlussgebiihren, die Regenwasser-
Anschlussgebiihren  bleiben  unverandert. Die  Anschlussgebihren  fir
Schmutzwasser, werden mittels dem im Kanalgesetz geregeltem Faktor berechnet.
Der derzeitige Faktor liegt bei 28,05 und sollte um 25 % erhdht werden. Im
Gegenzug wird auf die Einhebung des Abwasser-ErschlieBungsbeitrages
verzichtet. Die Flachenwidmungskategorie eines Grundstiickes ist durch diese
Veranderung nicht mehr mafl3gebend. Fir die Berechnung der Schmutzwasser-
Anschlussgebihr, werden auch zukinftig alle Geschol3- und die Grundflache
herangezogen. Da in Zukunft die verdichtete Bauweise einen héheren Stellenwert
hat, soll bei der Kanalanschlussgebiihr dies bertcksichtigt werden. So werden in
Zukunft Auf- oder Abschlage von -10 % bis + 20% berechnet. Die Basis liegt bei
Grundstticken zwischen 601 — 700 m2 (Kategorie 1), 10 % Abminderung kommen
bei Grundstiicken bis 600 m2 (Kategorie 2) zum Tragen, ab den Grundflachen 701
— 800 mz (Kategorie 3) kommen 5 %, ab 801 — 900 (Kategorie 4) kommen 10 %, ab
901 bis 1000 m2 (Kategorie 5) kommen 15 % und ab 1001 m2 (Kategorie 6)
kommen 20 % hinzu. Abminderungen werden zudem fir Mehrfamilienwohnh&auser
gewahrt, diese betragen ab 4 Wohneinheiten minus 35 % und ab 6 Wohneinheiten
minus 45 % von der Berechnungssumme. Fir praktizierende Landwirte, welche in
den Kanal einleiten wollen, wird die Kategorie 2 (bis 600 m2) zur Berechnung
herangezogen. Fir Wohngeb&ude, die im nicht gewidmeten Gebiet stehen, wird
die GrundstlicksgrofRe, jedoch maximal 800 m?, fir die Berechnung herangezogen.

Auf Antrag des Vorsitzenden wird der Beschluss zur Abanderung der
Schmutzwasser-Anschlussgebihren in der vorgelegten Form einstimmig gefasst.

Die Beschlussfassung des Faktors erfolgt in der Gebuihrensitzung im Dezember.

7. Beschlussfassung tber den Beschéftigungsrahmenplan fur das Jahr 2016.

Der Vorsitzende erlautert den Beschéaftigungsrahmenplan fir 2017. Er umfasst 18
Personen, von denen der Grof3teil teilbeschaftigt ist. Die Steigerung von 16 auf 18
Personen wird mit der Aufstockung in der Kinderbetreuung und im Bauhof
entstehen. Kolumban Moosbrugger ist als Wanderwegewart aus dem
Gemeindedienst ausgetreten. Seine Aufgaben Ubernimmt der Bauhof. Das
Beschaftigungsausmald betrdgt 11,04 Dienstnehmer (13 Frauen / 5 Manner). Der
Beschéftigungsrahmenplan wird in der vorliegenden Fassung einstimmig gefasst.

8. Beschlussfassung uber die Ortsublichkeit der Grundstiickspreise fur die
Wohnbauférderung sowie Ortstblichkeit der Miete fur die Wohnbeihilfe.
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Vom Wohnbaufonds werden nur Objekte geférdert, wenn die Grundsticke zu den
ortstiblichen Preisen erworben werden. Die Preise flir Baugrundsticke werden wie
folgt festgelegt: Lagen im Ortskern bzw. in dicht bebauten Ortsteilen bis € 140,- per
m2, fir Lagen in dorfnahen Parzellen € 95,- bis € 125,- per m2 und fir Streulagen
€ 80,- bis € 95,- per m2. Die Festsetzung der Preise erfolgt einstimmig. Allfallige
bereits getatigte ErschlieBungskosten (StraRe, Wasser, Kanal) kbnnen im Einzelfall
gegen Nachweis zum obigen Grundstiickspreis zugeschlagen werden.

Gemaly der Wohnbeihilferichtlinie muss die Miete innerhalb des ortsiblichen
Rahmens liegen. Die Grenzwerte fur die Ortslblichkeit haben das Ziel, in
gewissem Umfang regulierend auf den freien Wohnungsmarkt zu wirken und
tberhdhte Mietzinse zu vermeiden. Die ortsublichen Mietpreise werden wie folgt
festgelegt: FUr Wohnungen unter 50 m2 € 8,70 per m?; fur Wohnungen zwischen 50
und 80 m? € 8,20 per m? fur Wohnungen Uber 80 m? € 7,70; Die Mietpreise
verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer jedoch ohne Betriebskosten.

9. Beratung uUber die Voranschlagsschwerpunkte 2017.

Folgende Schwerpunkte sollen in den Voranschlag 2017 aufgenommen werden:
- Planungskosten fir Dorfkern / Gasthof Hirschen

- Regionale Kinderbetreuungseinrichtung

- Planung und erste BaumaRnahmen fiir den Schulsportplatz
- Planungskosten Kanal Hinterhub

- Fertigstellung Kanal Hirschbergsau-Hegisberg

- Asphaltierung Gemeindestralle ,Huberholz*

- Konzepterstellung fir Betreutes Wohnen

- Anschaffung Kommunalfahrzeug

- Schaffung eines Freizeitzentrums

- Wanderweg Achtal

- Hochwasserschutzprojekt Rotach

- Ansatz fur Ankauf Gewerbegrundstticke

- Fonds fur Kleinprojekte

- Erstellung des Gemeinde-Kanalkatasters

- AdaptierungsmalRnahmen am Gebaudelift im TreffePunkt

10. Beratung Uber die Vereinbarungen mit div. Gilterweggenossenschaften,
hinsichtlich Erhaltung und Haftung.

Der Vorsitzende teilt der Gemeindevertretung den Vertrag in Schriftform aus und
erlautert wie dieser Vertrag zu Stande gekommen ist bzw. weshalb dieser Vertrag
von den Guterweggenossenschaften gefordert wurde.

Die Sitzung wird um 00.30 Uhr geschlossen.

Der SchriftfUhrer: Der Vorsitzende:

Bernd Natter Bgm. Josef Kirchmann
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