GEMEINDE

* LANGEN BEI BREGENZ

Langen, am 07.09.2021

Niederschrift der 11. 6ffentlichen Gemeindevertretungssitzung vom
Montag, dem 6. September 2021, im Sitzungszimmer des Gemeindehauses.

Anwesende:

Gemeindevertreter:

Bgm. Josef Kirchmann als Vorsitzender, Vize-Bgm. Peter Steurer, GR Adolf
Giselbrecht, GR Elisabeth Vollweiter, GV Richard Sutter, GV Dr. Thomas Baldauf,
GV Cornelius Fink, GV Martin Osterle, GV Simone Vrabl, GV Markus Flatz,

GV Joachim Ambrosig, GV Dr. Jakob Halder

Entschuldigt:
GV Filipe Studer, GV Hildegard Schmelzenbach, GV Martin Kirchmann,

TAGESORDNUNG:

1. Erdffnung, Begriflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit durch den

Vorsitzenden.

Genehmigung der Niederschrift Uber die 10. GV-Sitzung vom 05.07.2021.

Beschlussfassung Uber den Grundstlicksverkauf Gst.-Nr. 39/12 im Baugebiet

Kirchdorf an die Fa. eMzwo Plan.Bau.Leben.GmbH.

4. Beschlussfassung tber den Entwurf zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

ZI. In031.2-1/2020-11: Umwidmung eines Teilstiicks aus Gst.-Nr. 35/1 in der
Parzelle Dorf von Bauflache/Mischgebiet BM in Bauflache/Mischgebiet BM-H1-F
mit sonstiger Handelsflache nach § 15a RPG und Befristung

(Antragsteller: Gamsfels GmbH)

5. Beschlussfassung lber die Genehmigung der Grundstiicksteilung in Parzelle
Rietern, Gst.-Nr. 2616/1 (Gemeindestralte Rietern-Tobele), sowie die Widmung
zum Gemeingebrauch und/bzw. die Aufhebung aus dem Gemeingebrauch.

6. Beschlussfassung uber die Auftragsvergabe von Gartnerarbeiten und Lieferung
von Pflanzen gemal’ dem Bepflanzungskonzept fur die Vorplatze Pfarrhof,
Gasthaus Adler und TreffePunkt.

7. Beschlussfassung uber die Materialisierung und Auftragsvergabe fir den
Vorplatz TreffePunkt.

8. Beschlussfassung lber die Nachbesetzung der Funktionen von Sabrina Matt.
a) Delegation in den Gemeindeverband fur Abfallwirtschaft und Umweltschutz

@ N

b) Rechnungspriifer flr das Abt Pfanner-Haus

9. Beschlussfassung uUber die Genehmigung des Kaufvertrags fur den Verkauf
eines Teilsticks (49 m?) aus Gst.-Nr. 768/2 in der Parzelle Ach (Trafostation 19
Rotachtal) an die VIbg. Energienetze GmbH.
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10. Beschlussfassung Uber die Loschung des Wiederkaufsrechts fur die Gemeinde
Langen an der Wohnanlage der Wohnbauselbsthilfe (Dorf 296).
11. Beschlussfassung Uber das Férderansuchen der Pfarre Langen fir den Umbau
des Pfarrhofes.
12. Berichte und Informationen.
- Energieregion Vorderwald 2022-2024
- Planungsfortschritt Um- und Zubau 3. Kindergartengruppe
- Ankauf und Verpachtung von sechs Tiefgaragenplatze im Abt Pfanner-Haus
- Um- und Zubau Feuerwehrgarage
- Planungs- bzw. Baufortschritt Kanal Hub-Ach
- Abwasserbeseitigung ab Janner 2022 (Geserberg, Ahornach, Schl6éRlisberg,
Birkenberg, Hirschberg)
- Glasfaserleitung Hub / Hirschbergsau / Hegisberg
- Verkauf oder Verpachtung diverser Teilgrundstiicke im Baugebiet
Gschwend (ab der Fam. Netzer bis zur Fam. Schreiber) sowie Beratung
Uber die Instandhaltung und den Winterdienst.
- Sanierungsmaflinahme beim Heizwerk (Umrlstungsarbeiten auf den
aktuellen Stand der Technik).
13. Allfalliges.

ERLEDIGUNG DER TAGESORDNUNG:

1. Eroffnung, BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Bgm. Josef Kirchmann eréffnet um 19:00 Uhr die 11. 6ffentliche
Gemeindevertretungssitzung, begrif3t alle Anwesenden, gibt die Entschuldigungen
bekannt und stellt die ordnungsgemafie Einladung der Gemeindevertreterinnen
und die Beschlussfahigkeit fest. Der Vorsitzende bittet um die Zustimmung fur die
Entfernung des Tagesordnungspunktes 11, aufgrund der derzeit noch fehlenden
Informationen, von der Tagesordnung. Einstimmige Zustimmung.

2. Genehmigung der Niederschrift liber die 10. GV-Sitzung

Die Niederschrift der 10. GV-Sitzung vom 5.07.2021 ist allen Gemeindevertreter-
Innen mit der Einladung zugestellt worden und wird einstimmig beschlossen.

3. Beschlussfassung iiber den Grundstiicksverkauf Gst.-Nr. 39/12 im Baugebiet
Kirchdorf an die Fa. eMzwo Plan.Bau.Leben.GmbH.

Die Firma eMzwo Plan. Bau. Leben. hat auf Antrag vom 08.04.2020 den Erwerb
des Grundstlickes Nr. 39/12 (Baugebiet Kirchdorf) angesucht. Es handelt sich um
ein  Wohn- und Geschaftshaus, welches bereits dem Gestaltungsbeirat zur
Begutachtung vorgelegt wurde. Das Konzept dieses Gebaudes entspricht den
Vorstellungen des Gestaltungsbeirates und der Gemeindeverwaltung. Geplant ist
die Errichtung von Buroraumlichkeiten im Erdgeschoss und Wohnungen im ersten
und zweiten Obergeschoss. Die Verkaufsrichtlinien und Modalitdten wurden bereits
in der Vorsitzung ausfuhrlich besprochen. Bei diesem Grundverkauf kommt die
,Langener-Regelung® zur Anwendung. Dies bedeutet, dass 50 % der
Wohnnutzflache an Langener Wohnungswerber (mit 6&rtlichem Wohnbedarf)
vermietet oder verkauft werden. Die Gemeinde Langen erhalt im Vermietungsfall
das Zuweisungsrecht nach den Bedingungen der gemeinnitzigen Wohnungs-
vermietung. Die Blroraumlichkeiten sind durch die Firma eMzwo zu beziehen. Eine
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Unter- bzw. Weitervermietung bedarf der Zustimmung der Gemeindevertretung.
AuszuschlieRen ist, dass diese Burordumlichkeiten fir Einzelhandelszwecke
verwendet werden. Ein starker Kundenverkehr ist nicht gestattet. Der Verkaufspreis
wird mit 215 €/m? festgelegt. Zur Abstimmung verlasst GV Martin Osterle aufgrund
von Befangenheit das Sitzungszimmer. Auf Antrag des Vorsitzenden wird der
Grundverkauf des Grundstiickes Nr. 39/12 im Ausmaf von 907 m? zum Preis von
215 €/m? und den angefihrten Verkaufsmodalitdten an die Firma eMzwo
einstimmig beschlossen.

4. Beschlussfassung iiber den Entwurf zur Anderung des Flichenwidmungs-
planes:

Zl. In031.2-1/2020-11: Umwidmung eines Teilstiicks aus Gst.-Nr. 35/1 in der
Parzelle Dorf von Bauflache/Mischgebiet BM in Bauflache/Mischgebiet
BM-H1F mit sonstiger Handelsfliche nach § 15a RPG und Befristung
(Antragsteller: Gamsfels GmbH)

Abschlielende Stellungnahme des Umwelterheblichkeitsverfahrens UEP:

Die gegenstandliche Flache befindet sich in der Gemeinde Langen westlich des
Gemeindezentrums innerhalb des Siedlungsgebietes. Die betroffene Gst.-Nr. 35/1,
hat ein Ausmaf3 von rund 2427 m? und ist als Bauflache/Mischgebiet BM gewidmet.

Das Grundstuck ist noch unbebaut. Auf dem Grundstuck soll nun ein Gebaude mit
kombinierter Wohn- und Handelsnutzung errichtet werden. Es sollen darin zwei
Nahversorgungsbetriebe angesiedelt werden. Dementsprechend soll eine in zwei
Teilflachen gegliederte besondere Flache fir einen sonstigen Handelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache fir sonstige Waren gemall § 15 Abs. 1 lit. a Z 2 RPG von
598 m? festgelegt werden. Die Widmungsflache soll den Verkaufsflachen
entsprechend ein Gesamtausmal von 598 m? aufweisen.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht steht die geplante Ausweisung einer
besonderen Flache flir einen sonstigen Handelsbetrieb im Einklang mit dem
Raumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Langen. Das gegenstandliche
Vorhaben ist geeignet, die Nahversorgung von einer peripheren Lage in das
Ortszentrum zu verlagern und zu starken. Die zu erwartenden Schallemissionen
kdnnen als ortsublich eingestuft werden. Mit unzumutbaren Larmstérungen ist nicht
zu rechnen. Auf Grund des Widmungsbestandes und der 6rtlichen Situation sowie
der vorhandenen Infrastruktur sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter
Boden, Wasser und Luft ebenfalls nicht zu erwarten.

Fazit:

Zur gegenstandlichen Umwelterheblichkeitsprifung nach dem Raumplanungs-
gesetz wird festgestellt, dass gemall § 10a Abs. 3 und 4 iVm § 21a Abs. 1 RPG,
LGBI. Nr. 33/2005, durch die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes in
Langen keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das Ergebnis stitzt sich im Wesentlichen auf das durchgefiihrte
Ermittlungsverfahren und die eingeholten Stellungnahmen und Gutachten, welche
im Anhang mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme und Beachtung Ubermittelt
werden.

Nach Abschluss des UEP-Verfahrens kann nun der Entwurf zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes fiir eine Handelsflache gefasst werden und anschliel3end
ein Auflageverfahren durchgefiihrt werden. Die Gemeindevertretung beschliefl3t den
Entwurf der Umwidmung, Teilstick aus Grundstick Nr. 35/1 (598 m?2) von
Bauflache/Mischgebiet BM in Bauflache/Mischgebiet BM-H1 einstimmig.
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5. Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Grundstiicksteilung in Parzelle
Rietern, Gst.-Nr. 2616/1 (GemeindestraBe Rietern-Tobele), sowie die
Widmung zum Gemeingebrauch und/bzw. die Aufhebung aus dem
Gemeingebrauch.

Der Grundteilung des Grundstiickes Nr. 2616/7 in der Parzelle Rietern (nicht wie
irrtimlich in der Einladung angefuhrt - Gst-Nr. 2616/1) wird einstimmig zugestimmt.
Folgende Grundstlicksberichtigungen laut Vermessungsplan GZ: 4481/1 vom
07.07.2021, erstellt vom Vermessungsburo Ender, werden getatigt:

- Die Grundflache 1 wird dem Grundstiick 2616/7 zugeschrieben.

- Die Grundflache 2 wird dem Grundstiick 2346 zugeschrieben.

- Die Grundflache 3 wird dem Grundstlick 2382/2 zugeschrieben.

- Die Grundflachen 4 und 5 werden dem Grundstlick 2617/7 zugeschrieben.

Aufgrund dieser Berichtigungen wird der Gemeingebrauch der Grundflachen 2 und
3 aufgehoben und bei den Grundflachen 1, 4 und 5 eingetragen. Einstimmiger
Beschluss bezlglich des gesamten Tagesordnungspunktes.

6. Beschlussfassung uber die Auftragsvergabe von Gartnerarbeiten und
Lieferung von Pflanzen gemaR dem Bepflanzungskonzept fiir die Vorplatze
Pfarrhof, Gasthaus Adler und TreffePunkt.

Es sind drei Angebote flr dieses Gewerk eingelangt. Der Preisspiegel wurde
bereits von der Firma LandRise erstellt. Dabei wurde festgestellt, dass ein Bieter
die im Leistungsverzeichnis angefragten mobilen Pflanzentrége nicht anbieten
konnte. Aus diesem Grund wurde die Position 91.01.01 und 91.01.02 beim
Preisspiegel bei keinem der Anbieter berlcksichtigt. Durch diese Berichtigung
ergab sich folgende Reihung:

1. Firma Ing. Anton Moosbrugger, Hérbranz

2. Firma Gartenbau Stadelmann, Hard

3. Firma Blumen und Garten Brunner, Hochst

Der Auftrag wird mit der Vergabesumme von 77.820,50 € netto an den Bestbieter
Fa. Ing. Anton Moosbrugger vergeben. Einstimmiger Beschluss.

7. Beschlussfassung iiber die Materialisierung und Auftragsvergabe fiir den
Vorplatz TreffePunkt.

In diversen Vorbesprechungen mit Maria Anna Moosbrugger-Schneider (LandRise)
und Joachim Ambrosig wurden die Materialisierungsvorschlage fur den TreffsPunkt
nochmals Uberarbeitet. Der ausgearbeitete Vorschlag lautet wie folgt:
- Asphaltierung des Uberdachten Fahrradunterstellplatzes
- Pflasterarbeiten unterhalb des TreffsPunkt-Vordachs mit Granitpflastersteinen
der GroRRe 8/10 in Betonmdrtel verlegt
- Asphalt 0/16, 10 cm stark auf dem gesamten restlichen Vorplatz

Einstimmiger Beschluss flr die vorgeschlagene Materialisierung.

Die Asphaltierungsarbeiten wurden bereits mit dem Jahresauftrag mit der
Auftragssumme 19.582,50 € an die Firma Nagele Bau in Rothis vergeben.

Fir die Pflasterarbeiten sind zwei Angebote eingelangt. Nach Auswertung des
Preisspiegels ergibt sich folgende Reihung:

1. Firma Haselwander, Wolfurt

2. Firma Mallitsch, Bludenz

Der Auftrag wird mit der Vergabesumme von 17.999,50 € netto an den Bestbieter
Fa. Haselwander in Wolfurt vergeben. Einstimmiger Beschluss.
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8. Beschlussfassung iiber die Nachbesetzung der Funktionen von Sabrina Matt.
a) Delegation in den Gemeindeverband fiir Abfallwirtschaft und
Umweltschutz

Als Delegierter in den Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft und Umweltschutz
wird Bgm. Josef Kirchmann ernannt. Einstimmiger Beschluss.

b) Rechnungspriifer fiir das Abt Pfanner-Haus

Als Rechnungsprifer wird Thomas Baldauf ernannt. Einstimmiger Beschluss.

9. Beschlussfassung liber die Genehmigung des Kaufvertrags fiir den Verkauf
eines Teilstiicks (49 m?) aus Gst.-Nr. 768/2 in der Parzelle Ach (Trafostation
19 Rotachtal) an die Vibg. Energienetze GmbH.

Dem vorgelegten Kaufvertrag, der Vorarlberger Energienetze GmbH, Uber einen
Grundankauf Gber 49 m?, flr eine Trafostation in der Parzelle Ach, wird einstimmig
genehmigt.

10. Beschlussfassung iiber die Loschung des Wiederkaufsrechts fiir die
Gemeinde Langen an der Wohnanlage der Wohnbauselbsthilfe (Dorf 296).

Die Gemeindevertretung beschlielt die Léschung des Wiederkaufsrechts fur drei
Miet-Kaufwohnungen bei der Wohnanlage Dorf 296. Somit kdnnen die drei Miet-
Kaufwohnungen von den eingetragenen Mietern (bernommen werden.
Einstimmiger Beschluss.

11. Beschlussfassung iiber das Forderansuchen der Pfarre Langen fiir den
Umbau des Pfarrhofes.

Vertagung in eine der nachsten Sitzungen. Einstimmiger Beschluss.

12. Berichte und Informationen.

- Energieregion Vorderwald 2022-2024: Aufgrund des Beitrittsbeschlusses in
der Sitzung vom 07.06.2021 ist kein eigener Beschluss fir die
Periodenverlangerung seitens der Gemeinde Langen erforderlich.

- Planungsfortschritt Um- und Zubau 3. Kindergartengruppe: Da es zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine Planungsunterlagen gibt, wird dieser Punkt im
Planungsausschuss am Donnerstag, den 09.09.2021 besprochen.

- Ankauf und Verpachtung von sechs Tiefgaragenplatze im Abt Pfanner-Haus:
Die Vertragsgrundlagen wurden mit der Stiftung Abt Pfanner und der
Vogewosi bereits grofdtenteils ausgearbeitet. Es fehlen noch die
Eintragungen im Grundbuch. Die Vertrage werden noch mit dem
Vertragsausschuss gepruft.

- Um- und Zubau Feuerwehrgarage: Der Umbau der Feuerwehrgarage ist, bis
auf Restarbeiten im Innenraum, fertiggestellt. Die AuRenanlage wird noch im
Herbst 2021 fertiggestellt.

- Planungs- bzw. Baufortschritt Kanal Hub-Ach: Es konnte eine Einigung mit
den Grundstlicksbesitzern erwirkt werden. Somit kann die Planung
fertiggestellt werden und in Folge dessen die Ausschreibungsarbeiten fur
Erdbau, Kanalrohre und Schéachte erfolgen.
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- Abwasserbeseitigung ab Janner 2022 (Geserberg, Ahornach, Schl6éRlisberg,
Birkenberg, Hirschberg): In einer gemeinsamen Sitzung wurden die
rechtlichen Grundlagen erértert. Die einzelnen Parzellen wurden beauftragt,
die jeweils beste Variante auszuarbeiten und anschlieend mit der Gemeinde
in Kontakt zu treten.

- Glasfaserleitung Hub / Hirschbergsau / Hegisberg: Die Parzellen Hub,
Hirschbergsau und Hegisberg sind seit wenigen Tagen vollstandig mittels
Glasfaserleitung erschlossen. Haus- und Wohnungseigentimer mussen sich
selbststandig bezlglich eines Anschlusses in Verbindung setzen.

- Verkauf oder Verpachtung diverser Teilgrundstiicke im Baugebiet Gschwend
(ab der Fam. Netzer bis zur Fam. Schreiber) sowie Beratung Uber die
Instandhaltung und den Winterdienst: Diese Thematik wurde aufgrund der
fortgeschrittenen Uhrzeit nicht mehr intensiv besprochen. Jedoch wurde der
GV Richard Sutter mit der Aufgabe betraut, einen gemeinsamen Termin aller
Grundeigentimer zu erwirken.

- Sanierungsmaflnahme beim Heizwerk (Umrlstungsarbeiten auf den
aktuellen Stand der Technik): Ein Gesprach mit der Firma EPLUS aus Egg
konnte noch nicht abgehalten werden. Jedoch besteht groRRer
Investitionsbedarf an der Umristung auf den aktuellen Stand der Technik.

13. Allfélliges.

- Beim Grinschnittcontainer beim Sportplatz an der Ach sollte eine Heugabel
angebracht werden (Adolf Giselbrecht).

- Die Sperrflachenmarkierungen bei der Abzweigung bei der Stollen-,
Fesslerbergstralie sollten dringend erneuert werden (Jakob Halder).

Die Sitzung wird um 22:50 Uhr geschlossen.

Der SchriftfGhrer: Der Vorsitzende:

Bgm. Josef Kirchmann Bgm. Josef Kirchmann
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